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序号 债务人
名称 地区 本金 利息 其他债

权 担保人 担保物

1

济 宁 市
久 久 广
告 有 限
公司

济宁 1,273,394 . 26 966,610 . 79 9,674 . 00

山东兴业融资
担 保 有 限 公
司、济宁润和
建 材 有 限 公
司、李先斌、吕
领阁、杨金奎、
杨金红、武法
展、鲍玉泉

杨金红名下
位于济宁市
阜桥辖区置
城汇龙湾B
座二十二层
0 2号住宅，
建 筑 面 积
140 . 43㎡

◆导报记者 孙罗南 济南报道

3月31日，中金中国绿发商业

资产封闭式基础设施证券投资基

金 （ 下 称 “ 中 金 绿 发 商 业

REIT”）披露2025年年度报告。

作为该REIT唯一底层资产，

济南领秀城贵和购物中心的运营

细节进一步浮现。作为项目重要

引流业态的超市板块，正出现关

键调整，叠加场内多业态变动，

商场正进入一轮调整期。

第一大租户变动

领秀城贵和购物中心位于济

南市市中区二环南路与英雄山路

交叉口，于 2 0 1 4年 1 2月2 8日开

业，至今已运营逾11年。

经济导报记者注意到，此次

年报中尤其提及了一项涉及核心

业态的变化——— 开业之初引入的

主力超市租户出现调整。

报告披露，经过前期多轮沟

通，项目公司与河南北华联生活

超市有限公司济南分公司（下称

“华联超市”）就租赁合同调整

未达成一致意见。2026年3月经过

双方协商，华联超市函告项目公

司，拟于2026年3月31日解除双方

签署的租赁合同，并自当日起逐

步清场闭店，于4月30日前完成租

赁房屋的交还。

华联超市为领秀城贵和购物

中心开业时引入的主力租户，租

赁面积10552平方米，租赁期限20

年，原定到期日为2034年12月20

日，其租赁面积占购物中心可供

出租面积的12 . 45%。

从体量看，该超市为领秀城

贵和购物中心租赁面积最大的单

一租户。不过，从收入贡献看，

该租户体量与收益并不匹配。

据披露，2025年，华联超市

贡献的租金及物业费共计533 . 59

万元，占购物中心当期全部收入

的3 . 2%。

这一“高面积、低贡献”的

结构，此前亦在监管问询中被关

注。

经济导报记者注意到，去

年，在中金绿发商业REIT上市审

核阶段，深交所曾就项目运营发

出审核问询函，关注到第一大租

户的经营与贡献情况。

根据申报材料，2024年前三

季度，租赁面积排名第一的主力

租户的租赁面积占比为12 . 46%，

但店铺租赁收入占比仅为3 . 87%。

监管层要求管理人补充披

露：租赁面积排名第一的主力租

户租赁面积占比和租赁收入占比

差异较大的原因，以及该租户的

基本情况、主营业务情况、经营

情况等。

问询回复显示，该主力店经

营定位为超大型综合超市，2022

年 至 2 0 2 4 年 ， 其 平 均 销售额

7771 . 92万元，在该品牌体系内的

87家门店中收入排名第10名。管

理人解释称，超市类租户一般具

有大面积、低坪效的特点，因此

店铺租赁收入占比相对较低。

但从实际经营情况看，上述

解释或难完全覆盖市场端感受。

据消费者反映，华联超市在较长

一段时间内存在商品供应不足、

部分货架空置的情况。

在收入贡献有限、经营表现

承压的背景下，调整几乎成为必

然。

对于此次退出，年报披露，

项目公司已收到两家超市品牌的

签约意向书，并称，“两家品牌

的市场定位与品牌级次均不低于

原品牌。目前双方已完成商务洽

谈，正积极推进工程条件对接等

后续工作。”

新能源汽车街区调整

3月31日，经济导报记者实地

走访领秀城贵和购物中心看到，

地下一层原BHG生活超市已大门

紧闭，入口处可见闭店公告。

邻近商铺的店员表示，超市

当天刚刚停止营业，后续何时开

业、由哪一家超市接替并不清

楚。

经济导报记者注意到，除超

市外，领秀城贵和购物中心内部

亦存在一定程度的铺位调整。

例如，一层原H&M门店撤出

后，UR品牌迁入其位置，而原

UR门店目前仍作为临时展区使

用，尚未有新租户正式进驻。

在地下一层，商场此前打造

的“新能源汽车街区”，已不复

存在，相关区域已调整为服饰集

合店。

值得注意的是，在此前问询

回复中，管理方曾提及新能源街

区对租金水平的提升作用。

彼时管理方称， 2 0 2 2年开

始，运管团队“将部分租赁面积

通过改造为新能源街区或进行品

牌置换等方式引进了新能源汽车

品牌入驻，该部分租赁面积陆续

于2022年下半年至2023年上半年

起租，由于新能源汽车品牌的租

金水平较原本的品牌有了大幅提

升，导致本项目2022年的租金单

价增长率较高。”

回复还披露，新能源汽车品牌

报告期各期末平均租金单价分别为

12 . 40元/平方米/天、12 . 98元/平方

米/天和13 . 70元/平方米/天。

但从当前情况看，该街区业

态已进入调整阶段，前期的租金

拉动效应是否具有持续性，仍有

待观察。

从年报披露的数据看，截至

2025年末，领秀城贵和购物中心

出租率为96 . 8%，平均租金单价为

3 . 99元/平方米/天，全年实现营

业收入约9086万元。

不过，结合此前问询回复披

露的租约结构，可以看到一定的

潜在压力。

监管层曾要求补充披露领秀

城贵和购物中心租约到期分布情

况。回复显示，截至2024年末在

执行租约中，租约到期时间在

2025年、2026年、2027年的店铺租

赁收入 占 比 分 别 为 3 6 . 4 3 %、

32 . 05%、29 . 54%。

这意味着，未来两年内，商

场将面临一轮租约集中到期带来

的换租高峰，也对招商与运营能

力构成考验。

这对项目收入与出租率的实

际影响，仍有待进一步观察。

◆导报记者 刘勇 济南报道

4 月 1 日 晚 间 ， 新 恒 汇

（301678 .SZ）发布公告称，公司拟

以1亿元认购荣芯半导体（宁波）

有限公司（下称“荣芯半导体”）

新增注册资本321 . 8021万元，以本

轮增资规模40亿元计算，本次交易

完成后，公司将持有目标公司

0 . 5882%的股权。

荣芯半导体成立于 2 0 2 1年 4

月，注册资本4 . 15亿元人民币，法

定代表人吴胜武。是国内率先采用

市场化资本运作模式的12英寸集成

电路晶圆代工企业，专注布局28至

180纳米成熟制程特色工艺赛道，

主营业务包括数模混合、模拟类和

逻辑类集成电路的晶圆代工，重点

覆盖图像传感器、模拟芯片及数模

混合芯片等特色工艺代工领域，以

及应用于AI相关领域的感存算芯

片等边缘侧逻辑芯片及算力芯片的

代工业务。已成功搭建或布局多个

核心技术工艺平台，代工产品应用

于A I算力与智能设备、工业控

制、消费电子、数字家庭、移动通

信、汽车电子等多元应用场景。

荣芯半导体财务数据显示，

2025年营业收入为3 . 03亿元，净利

润为-20 . 20亿元。截至2025年12月

3 1日，荣芯半导体资产总额为

77 . 82亿元，负债总额26 . 19亿元，

所有者权益为51 . 63亿元，资产负

债率33 . 65%。

新恒汇在公告中表示，通过股

权增资方式投资荣芯半导体，有利

于完善公司的战略规划，实现产业

链协同、拓展战略发展空间，培育

长期竞争优势以及新的业绩增长

点。

公开信息显示，新恒汇成立于

2 0 1 7年，注册资本2 . 4亿元人民

币，注册地为山东省淄博市，法定

代表人任志军。2025年6月在深圳

证券交易所创业板上市。

新恒汇官网显示，公司是集芯

片封装材料研发、生产、销售与封

装测试服务于一体的集成电路企

业，是国家高新技术企业、国家专

精特新“小巨人”企业、山东省制

造业单项冠军企业、山东省瞪羚企

业。公司的主要业务包括智能卡业

务、蚀刻引线框架业务以及物联网

eSIM芯片封测业务。

经济导报记者注意到， 2月

份，新恒汇还对外投资了一家半导

体产业链上游企业——— 淄博芯材集

成电路有限责任公司（下称“淄博

芯材”）。

2月11日，新恒汇公告称，公

司拟以自有资金或自筹资金2亿

元，认购关联方淄博芯材新增注册

资本675 . 45万元。交易完成后，新

恒汇将持有淄博芯材10 . 53%股份，

列第二大股东。

淄博芯材成立于2021年9月，

法定代表人为祝国旗，注册资本为

5066 . 6万元。公司主营业务为高端

封装载板的研发、生产与销售，产

品包括FCCSP和FCBGA等高端封

装载板。

新恒汇表示，认购淄博芯材的

股权有利于完善公司在集成电路封

装材料领域的布局，增强公司综合

竞争力，获取业务协同效应，拓展

战略发展空间，培育长期竞争优势

及新的业绩增长点，契合国内半导

体产业自主可控的发展导向。

领秀城贵和涌起“换租潮”
中金绿发商业REIT唯一底层资产面临考验

淄博新恒汇1亿元入股荣芯半导体
加码产业链上游企业

根据中国中信金融资产管理

股份有限公司山东省分公司与济

宁滨河开发建设投资有限公司签

署的《债权转让协议》(编号：山

东Y15220126-16号)，中国中信金

融资产管理股份有限公司山东省分

公司已将对附件清单中所列债务人

及其担保人享有的主债权及担保合

同项下的全部权益依法转让给济

宁滨河开发建设投资有限公司。

中国中信金融资产管理股份

有限公司山东省分公司现公告通

知附件清单中所列债务人及其担

保人，自公告之日起，向济宁滨

河开发建设投资有限公司履行主

债权合同及担保合同约定的偿付

义务或相应的担保责任。

特此公告。

附件：公告清单

中国中信金融资产管理股份

有限公司山东省分公司

2026年4月3日

中国中信金融资产管理股份有限公司山东省分公司债权转让公告
公告资产清单 1 .本公告清单仅列示截至基

准日的债权本金、利息及其他债

权余额，基准日后债务人和担保

人应支付的利息、违约金、相关

费用等按照相关合同、生效法律

文书及法律法规的规定计算。

2 .若债务人、担保人因各种

原因更名、改制、歇业、吊销营

业执照或丧失民事主体资格的，

请相关承债主体及/或主管部门代

为履行义务或履行清算责任。若

本清单中担保人名单出现遗漏、

笔误的，并不意味着本公司对其

担保责任的免除，担保人仍须按

合同约定及法律规定履行担保责

任。

3 .清单中的“担保人”包括

保证人、抵押人、出质人。

4 .如清单中债务人、债权金

额、担保人及担保物等信息与事

实不符的，以相关合同、生效法

律文书等为准。

基准日：2025年7月15日 货币单位：人民币 元

◆导报记者 初磊 济南报道

企查查App显示，五莲县湘湖

清洁能源有限公司（下称“五莲湘

湖清洁能源”）4月2日发生股东变

更 ， 原 股 东 三 一 重 能

（688349 .SH）接手该公司仅1个月

就退出，新股东北京和展能源有限

公司进入，比例达持股100%。

大股东变更的同时，五莲湘湖

清洁能源的主要成员也进行了调

整：余梁为退出执行董事兼总经理

职务，丁大伟退出监事职务，梁承

毅退出财务负责人职务；刘伟新任

执行董事、总经理，周红霞新任财

务负责人。

三一重能刚接手1个月

五莲湘湖清洁能源成立于2024

年4月，注册资本1 . 37亿元。企查

查App显示，今年3月2日，三一重

能从重能国际控股有限公司手中接

过五莲湘湖清洁能源，时隔一个月

就将其“剥离”。

重能国际控股有限公司为三一集

团旗下公司，实际控制人是三一重能

大股东梁稳根（持股45 . 73%）。

三一重能近日发布的2025年度

业绩快报显示，报告期内，公司实

现营业收入273 . 66亿元，同比增长

53 . 81%；实现归属于母公司所有者

的净利润 7 . 3 5亿元，同比下降

59 . 44%；实现归属于母公司所有者

的扣除非经常性损益的净利润4 . 72

亿元，同比下降70 . 38%。

对于业绩变化，三一重能在公

告中提及，2024年，国内陆上风机

市场竞争加剧，风机中标价格整体

下降并探底；随着2024年中标的订

单于2025年集中交付并实现销售，

叠加大型铸件、叶片树脂、塔筒钢

材等零部件市场价格上涨，公司风

机毛利率和利润水平下降；此外，

2025年，新能源上网电价市场化改

革推进，风电增量项目上网电价下

降，公司电站产品销售的利润水平

下降。

商业运营后却“抛出”

三一重能微信公众号显示，日

照五莲县年均风速仅5m/s左右，

低风速叠加高风切变的客观条件，

并不具备风电开发的“先天优

势”，但三一重能在五莲找到了

“大展身手”的舞台。

三一重能在当地布局了一个重

磅风场项目——— SI-242系列首个180

米混塔批量商业化项目。该项

目——— 汪湖风电场已于3月19日正

式全容量并网投运，总装机容量达

130MW，安装20台三一重能SI-242

系列6 . 7MW风电机组，叶片长度

118米，搭配三一自研180米混塔，

创下当地轮毂高度与叶片长度双项

新纪录。

汪湖风电场实现全容量并网投

运，为国内低风速区域风电开发提

供了可复制、可推广的实践范本，

推动风电开发从“优质风资源”向

“全域风资源”延伸。项目全容量

并网后，预计年上网发电量达3 . 4

亿千瓦时。

企查查App多条信息显示，五

莲湘湖清洁能源正是三一重能汪湖

风电场项目的投资主体。

汪湖风电场全容量并网投运，进

入商业化运营新阶段，三一重能此时

选择退出，背后原因耐人寻味。

从山东的市场布局看，三一重

能在山东存续控股企业有7家，除

了全资子公司——— 三一（东营）风

电有限公司位于东营，其余6家都

位于日照。

在五莲县，除了已退出的五莲

湘湖清洁能源，目前三一重能还有

3家全资子公司——— 五莲县湘孟清

洁能源有限公司、五莲县湘泽清洁

能源有限公司、五莲县湘福清洁能

源有限公司。上述3家公司均成立

于2024年4月15日，注册资本都是

1 0 0万元，法定代表人都是余梁

为，经营范围都是风力发电技术服

务、发电技术服务等。

在山东控股子公司达3家

北京和展能源有限公司成立于

2023年5月，注册资本5000万元，法

定代表人为冉然，系和展能源

（000809 .SZ）全资子公司。“接

手”五莲湘湖清洁能源之后，北京

和展能源有限公司在山东投资布局

的控股子公司达3家，其余两家分

别为济宁向前能源有限公司、山东

和展新能源有限公司。

和展能源于1998年6月登陆资

本市场，注册地位于辽宁省铁岭市

铁岭县，主营业务是新能源、风机

混塔的生产、设计、维护等。

和展能源之前发布的2025年度

业绩预告显示，预计2025年归属于

上市公司股东的净利润亏损5500万

元至7500万元，较2024年同期减亏

27%至47%。公司称，亏损主要在

于新能源业务尚未形成收入及混塔

业务竞争加剧。

三一重能转让五莲风电项目

和展能源“加仓”山东

华联超市为领

秀城贵和购物中心

开业时引入的主力

租户，从体量看，该

超市为领秀城贵和

购物中心租赁面积

最大的单一租户。

不过，从收入贡献

看，该租户体量与

收益并不匹配

位于济南南部商圈的领秀城贵和购物中心。
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