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城市 最高额度
（万元） 首套房与二套房 多孩家庭

济南 100 两人及以上缴存住房公积金的职工家庭最高贷款额度80
万元。

最高贷款额度按家庭当期最高贷款限额上浮
25%。

青岛 115 双缴存职工家庭最高贷款额度为80万元。 住房公积金贷款额度可上浮20%。

淄博 80 夫妻双方均连续正常缴存住房公积金的，首套房最高贷
款额度80万元。 执行最高额度上浮20%的优惠政策。

枣庄 80 贷款职工家庭夫妻双方正常缴存住房公积金最高贷款额
度80万元。 最高贷款额度上浮20%。

东营 60 两人缴存住房公积金贷款额度最高60万元。 最高贷款额度增加到80万元。

烟台 100 住房公积金个人住房贷款最高额度80万元。 住房公积金个人住房贷款最高额度为100万
元。

潍坊 170 住房公积金最高贷款额度上限80万元。 最高贷款额度上限100万元。

济宁 100 住房公积金贷款最高额度90万元。 住房公积金贷款最高额度100万元。

泰安 100 借款人夫妻双方符合贷款条件的，最高贷款额度为80万
元。 住房公积金最高贷款额度为100万元。

威海 80 符合申贷条件的双职工家庭，最高可以申请80万元贷
款。 最高贷款额度提高10万元。

聊城 60 双职工缴存家庭最高贷款额度60万元。 最高贷款额度上浮10%。

日照 100 缴存职工及配偶双方满足贷款条件的，最高贷款额度80
万元。 最高贷款额度100万元。

滨州 80 贷款职工夫妻双方正常缴存的，最高贷款额度80万元。 最高贷款额度上浮20%。

德州 70 夫妻双方缴纳公积金的，最高贷款额度为70万元。 在原有最高贷款额度的基础上增加15万元。

临沂 110 双职工贷款额度最高上限90万元。 双职工二孩家庭最高贷款额度100万元、三
孩及以上家庭最高贷款额度110万元。

菏泽 72 夫妻双方正常缴存住房公积金的，最高贷款额度为70万
元。 最高贷款额度提高10万元。
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5月17日，中国人民银行、国

家金融监督管理总局连发3个重

磅政策。购首套房最低首付比例

不 低 于 1 5 % （ 二 套 房 不 低 于

2 5 %）、公积金贷款利率下调

0 . 25%，以及取消全国层面首套

及二套房贷利率下限三条新政，

被业内人士称作新一轮楼市利好

政策“三箭齐发”，将进一步降

低购房者置业成本。

在政策出台后，市场立马有

了变化。

经济导报记者在调查中发

现，部分楼盘的售楼处已经开始

宣传新政内容，张贴“重磅利

好”海报，还有德州、淄博等省

内其他城市消费者赶来看房。

售楼处人多了

5月19日，经济导报记者走访

济南多家楼盘的售楼处发现，前

来咨询看房的人多了起来。

在济南北园大街一楼盘的售

楼处，附近卖饮料的摊贩告诉经

济导报记者，这两天人多了起

来。“以前都很好停车，你看

看，今天车多得停不下了。”

在售楼处的门口，经济导报

记者看到，门口的海报开始宣传

新政内容，标有“重磅利好”消

息的横幅十分显眼。

走进售楼处，约有5组客户

到访咨询，其中有2组客户在沙

盘前听销售顾问进行讲解，另外

3组客户在与销售顾问沟通交

流。

前来咨询的市民孙茜表示：

“楼市新政出来后，确实有点心

动，但购房还是要把房价、位置

和优惠力度放一起考量才行，还

想再看看。”

在清河北路的一家楼盘的售

楼处，经济导报记者注意到，停

车场内已经停满了车辆，还有几

辆车停在了售楼处门口的自行车

道上。除了济南牌照的汽车外，

还有德州、淄博以及滨州等省内

其他城市的车辆。

“我好久没见到售楼处有这

么多人了！”该楼盘的销售顾问

吴飞告诉经济导报记者，从5月18日

下午开始，客户突然多了起来，虽

然公司有所准备，但是对政策影

响力的预估明显还是保守了。

在另一家楼盘售楼处，经济

导报记者注意到，营销总监徐兴

智已经担任起前台迎宾的工作，

而前台的工作人员则变身销售顾

问接待客户了。

“此次政策出台后，看房的

人确实多了。从昨天下午到现

在，前来看房的客户人数较之前

出现明显增长，一些技术人员也

开始接待客户了。”徐兴智一边

记录着到访客户的信息，一边

向经济导报记者介绍项目的接

待情况。“从到访量来看，整

体到访量约有30%的提升。而且

有超过两成的客户是首次到访，

购房者的置业需求和信心正逐步

修复。对市场来说，有明确信号意

义。”

徐兴智口中的信号意义，是

指购房者的置业情绪。此前一段

时间，济南新房项目的客户到访

量和成交量整体处于平稳水平，

周度数据起伏并不是很大。如今，

随着一系列房地产新政的相继出

台，市场呈现出积极的变化，也

激发了购房者的购买热情。

在济南市历城区的一楼盘，

经济导报记者碰到了前来咨询看

房的市民孙英杰。

他告诉经济导报记者，新政

出台后，他立刻就让销售顾问算

算哪种购买方式比较划算。

“其实我在上个月就有买房

的打算，但手头的钱不够，就一

直拖着没入手。”孙英杰解释，

“因为第一套房子还有贷款，如

果提前还款的话，再买一套的首

付款就不够；如果不还款的话，

再买房子就算二套，首付30%，

贷款利率也高，感觉不合适。”

孙英杰告诉经济导报记者，

销售顾问测算后的最划算的办法

是提前还款再买新房。“提前还

款后，首付款变成了15%，而且

利率还能降低，对我来说确实比

较合适。”

包括徐兴智在内的上述业内

人士表示，目前很多人还处于政

策消化期，对政策的具体内容还

在深入了解和思考中。“不过，

随着政策的落地和市场的逐渐适

应，预计到下周末，客户到访量

和成交量会迎来更加明显的增

长。”

房产商借机促销

在政策出台后的第一时间，

济南住房公积金中心下发了关于

下调个人住房公积金贷款利率的

公告。

公告显示，自2024年5月18日

起，济南住房公积金中心对本中

心发放的个人住房公积金贷款利

率下调0 . 25个百分点。

5年以下（含5年）和5年以上

首套个人住房公积金贷款利率分

别调整为2 . 35%和2 . 85%，5年以下

（含5年）和5年以上第二套个人

住房公积金贷款利率分别调整为

2 . 775%和3 . 325%。

2024年5月18日起新受理贷款

和5月18日前未发放的贷款利率统

一按照上述要求执行。

济南一家房地产公司的副总

经理冯泽瑞告诉经济导报记者，

在政策出台的当天，他们就紧急

开会研究相关政策的影响，并且

对出台什么样的销售政策进行了

探讨。

“必须开会，不然不知道该

如何接住这‘泼天富贵’。”

实际上，开会讨论的并非仅

仅冯泽瑞所在的这一家公司。经

济导报记者在调查中了解到，大

多数开发商在新政出台后都进行

了紧急部署。

据了解，当前开发商的任务

重心还是去库存，对于政策带来

的热度提升，开发商显然是乐见

的，并且还要借机进行促销。

“现在还是买方市场，而且

各大项目竞争激烈，你不进行促

销 无 异 于 将 客 户 推 向 别 的 项

目。”徐兴智表示。

“现在我们只能宣传首付比

例和公积金贷款利率，住房商业

贷款下限的情况只能等银行的消

息。”吴飞说，“目前银行方面

的反馈是，需要5月20日之后，人

民银行济南分行明确济南地区房

贷利率的下限。”

“不排除济南的房贷利率下

限继续调整，下一步，首套房房

贷利率很有可能突破3 . 5%。”济

南市房地产业协会执行副会长李

刚表示，房贷利率进一步下降，

首套房房贷利率将接近过去公积

金贷款利率，降至历史最低点，

有利于缓解购房者还贷压力。

而在冯泽瑞看来，济南的首

套房贷利率有可能降至3 . 45%左

右。

“青岛在4月份将首套房贷

的利率下调至3 . 45%，烟台的首

套房贷利率为3 . 55%，济宁则是

3 . 6%。”冯泽瑞表示，“我判断

济南的房贷利率很有可能调至

3 . 45%，甚至更低。”

受访的业内人士指出，政策

的出台，将对房地产市场产生重

要影响，有利于推动房地产市场

的平稳健康发展。“从实际情况

看，购房者的热情全部激活尚需

一段时间，等政策逐步落地，楼

市也将逐步回暖。”徐兴智表

示。

购房信心稳步回升

徐兴智认为，随着房价的逐

步稳定，购房者的观望情绪也得

到了缓解。这些积极的变化让购

房者更加愿意投身于市场，从而

推动市场稳步回升。“房地产市

场修复，市场信心的重要性毋庸

置疑。”

中 指 研 究 院 最 新 发 布 的

《2024年4月居民置业意愿调查报

告》显示，今年4月，核心城市

加快政策放松节奏，限购持续放

松，“以旧换新”力度提升，叠

加中央定调去库存，未来房地产

行业发展预期出现改善，居民购

房信心增加。选择“购房意愿强

于上月”占比约为19%，环比上

升1 . 5个百分点。从现实情况来

看，在新政等多重利好因素影响

下，未来楼市阻力将有所减小，

居民楼市预期有望出现一定好

转，观望情绪也会随之下滑。

易居研究院研究总监严跃进

表示，此次政策对于后续各地公

积金贷款的申请、购房成本的降

低以及支持住房消费提振具有积

极作用。尤其是叠加房贷首付政

策，对于后续购房者积极入市会

产生实质性影响。

新一轮利好政策发布后探访济南楼市

叠加效应凸显 到访量大增三成

经导深观
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经济导报记者注意到，5月15

日，新风光举行了业绩说明会。在

此次说明会上，新风光方面介绍，

公司今年第一季度利润增幅超出预

期，主要原因是SVG(动态无功补偿

装置)产品营业收入快速增长，其中

一部分来自去年第四季度订单的确

认收入；另一部分是销售结构的调

整，小功率的SVG需求比较明显，

盈利能力强于大功率机型。

据悉，2024年第一季度，公司实

现营业收入2 . 9 3亿元，同比增长

36.63%；实现净利润3947.10万元，同比

增长91 . 58%。

今年3月，工业和信息化部公

示了第八批全国制造业单项冠军

企业名单，新风光以其SVG产品

成功入围。

“新风光的SVG产品竞争力位

于行业第一梯队。SVG产品非常考

验企业的技术创新、成本控制能

力，行业竞争也比较激烈，近年已

经有两家同行业企业退出SVG产品

市场。”一位接近新风光的知情人

士告诉经济导报记者。

在上述业绩说明会上，新风光

称，海外市场和储能市场是公司未

来重点培育的两个市场。目前，公

司已经成立了海外事业部，拓展了

海外直销和海外代理两个渠道，未

来主要发展海外的当地代理和海外

客户。

此外，公司在2022年已经开始

布局高端市场和一些细分领域，

在高端大功率市场，相关新产品

已成功应用；在细分市场，比如

永 磁 电 机 同 步 改 造 或 者 同 步 替

换，高速电机、橡胶行业的密炼

机等专机类的细分领域，今后也

将有不错的增量。今年，公司变频

器产品的签单目标是4亿元左右，

同比有望增长15%至20%。

“公司将以现有产品、品牌、

渠道、技术优势为依托，进一步整

合上下游资源，加大研发投入，持

续提升经营业绩。”新风光有关人

士表示，公司将在行业内不断深

耕，通过电力电子设备将能源领域

的发、输、变、配等环节联结在一

起。公司争取不断扩大市场份额，

积极开拓国际市场，成为国内一

流、国际知名的电力电子设备供应

商。

经济导报记

者 在 调 查 中 发

现，部分楼盘的

售楼处已经开始

宣传新政内容，打

出“重磅利好”消

息，来咨询看房的

人较以往有所增

加，还有外地人

赶来看房

4月24日，人民银行山东

省分行发布一季度山东省金

融统计数据。自2 0 2 4年4月1

日起，青岛、烟台和济宁三

市已阶段性取消首套住房商

业 性 个 人 住 房 贷 款 利 率 下

限。这次调整是由于当地新

建商品住宅销售价格同比和

环比连续 3个月下降，已达

到新发放首套住房个人住房

贷 款 利 率 政 策 动 态 调 整 条

件 ， 符 合 中 国 人 民 银 行 、

原 中 国 银 行 保 险 监 督 管 理

委 员 会 关 于 建 立 新 发 放 首

套 住 房 个 人 住 房 贷 款 利 率

政策动态调整长效机制的有

关规定。

据了解，此次取消首套

住房个人住房贷款利率下限

后，商业银行首套房贷利率

水平保持下行。其中，青岛

市部分银行新发放首套房贷

利 率 下 降 至 L P R - 5 0 B P 水

平，即 3 . 4 5 %；济宁市部分

银行新发放首套房贷利率下

降 至 L P R - 4 0 B P ， 即

3 . 55%；烟台市部分银行新发

放首套房贷利率下降至LPR-

35BP水平，即3 . 6%。2024年3

月份，全省新发放首套住房

个 人 住 房 贷 款 利 率 为

3 . 7 5%，同比下降3 9个BP；

4月份，青岛市、烟台市和

济宁市首套房贷利率水平进

一步下降。

(王新蕾)

4月青岛、烟台和济宁已阶段性取消首套房商贷利率下限

一揽子房地产金融新政出台
5月17日，中国人民银行

发布了一系列重要的房地产金

融政策调整措施，涉及个人住

房公积金贷款利率、商业性个

人住房贷款利率政策以及个人

住房贷款最低首付款比例三个

方面。

根据中国人民银行的通

知，自2024年5月18日起，下调

个人住房公积金贷款利率0 . 25

个百分点，5年以下（含5年）

和5年以上首套个人住房公积

金贷款利率分别调整为2 . 35%

和2 . 85%，5年以下（含5年）

和5年以上第二套个人住房公

积金贷款利率分别调整为不低

于2 . 775%和3 . 325%。

取消全国层面首套住房和

二套住房商业性个人住房贷

款利率政策下限。在此基础

上，中国人民银行各省级分

行、国家金融监督管理总局

各派出机构根据城市政府调

控要求，按照因城施策原则 ,

自主确定辖区各城市首套和

二套住房商业性个人住房贷

款最低利率下限。

中国人民银行、国家金融

监督管理总局还宣布，对于贷

款购买商品住房的居民家庭,首

套住房商业性个人住房贷款最

低首付款比例调整为不低于

15%，二套住房商业性个人住

房贷款最低首付款比例调整为

不低于25%。

(刘勇)

E 新闻同期声

山东16市公积金贷款政策汇总

（数据来源：海报新闻）
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