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Trade产经

山东两海上风电项目

年底前实现并网发电

导报讯(记者 初磊)从海

阳市发展改革局获悉，海阳市

按 下 海 上 风 电 建 设 “ 快 进

键”：3月13日，山东首个海

上风电项目半岛南3号开工建

设，4月2日，半岛南4号成功

打下全省海上风电第一根钢管

桩，目前这两个项目正在推进

建设中。

据悉，国电投山东半岛南

3号、华能山东半岛南4号两个

项目，是山东省首批七个海上

风电示范工程之一，总投资约

110亿元，总装机容量为60万千

瓦，今年年底前将实现116台风

机全部并网发电。项目建成投

产后年发电量超16亿千瓦时，

年可稳定上缴税金1 . 5亿元，年

可节约标煤约50 . 4万吨。

万科近期在潍坊新增

站南广场项目

导报讯(记者 孙罗南)万

科A10日发布的2021年4月销售

及近期新增项目情况简报显

示，今年3月销售简报披露以

来，该公司新增加开发项目20

个，其中，在山东，万科于潍

坊新增站南广场项目，位于潍

城区，占地面积11 . 5万平方

米，万科持有100%权益，需支

付权益地价6 . 22亿元。

根据万科A上述公告，

2021年4月该公司实现合同销

售面积308 . 6万平方米，合同

销售金额497 . 7亿元；2021年1-

4月该公司累计实现合同销售

面积1413万平方米，合同销售

金额2292 . 4亿元。

一季度婴幼儿奶粉进口量

创十年最大降幅

导报讯 海关日前公布一

季度婴幼儿奶粉进口量消费数

据显示：2021年1-3月份，国内

进口6 . 1万吨婴幼儿奶粉，较去

年同期下降17 . 6%。据悉，此次

降幅创下近十年最大幅度。

有行业观察人士分析认

为，近年来国产奶粉的安全

性、配方以及工艺水平都大幅

提高，再加上品牌给予终端支

持力度较大，促使门店也更愿

意推销国产奶粉。 (孙丹)

2021世界半导体大会

下月在南京开幕

导报讯 5月8日，2021世

界半导体大会新闻发布会在北

京举行。本次大会将于2021年

6月9日-11日在南京国际博览

中心举办，以“创新求变，同

‘芯’共赢”为主题，广邀国

内外半导体产业、学术、科

研、投资、服务等各领域专家

及代表，为促进半导体产业快

速、全面发展提供国际性合作

交流平台。 (王彤)

味极鲜标签项目不合格

青岛味极美食品被罚1.5万

导报讯(记者 杜海)5月10

日，记者从信用中国(山东)官

网查询获悉，青岛味极美食品

有限公司日前被罚了1 . 5万元，

原因是该公司所产味极鲜(液

态调味料)标签项目不合格。

天眼查的信息显示，青岛

味极美食品有限公司法定代表

人为周发栋，公司注册资金50

万元，位于青岛市莱西市院上

镇工业园，是一家集调味品研

发、生产、销售于一体的综合

性企业。该公司的官网介绍，

目前，其产品以味极鲜酱油、

黄豆酱等为主导。

产业动态
Chan ye dong tai

E

山东商品房销售变化不小

按套内面积交易短期难实行
◆导报记者 刘勇 济南报道

5月6日，山东省住房和城乡

建设厅下发通知，自2021年6月1日

起，房地产开发企业或商品房承

销机构在与购房者签订商品房买

卖合同时，应按照《山东省商品房

销售条例》有关规定，将房屋的建

筑面积、套内建筑面积、其所分摊

的共有建筑面积部位及分摊面积

在合同中予以明确。

消息刊发后不少网友提出当

下商品房能不能按套内建筑面积

进行交易？

我国2001年6月起施行的《商品

房销售管理办法》规定，商品房销

售可以按套计价，也可以按套内建

筑面积或者建筑面积计价。在现实

当中，开发商普遍以建筑面积计算

价格，但在合同中都会分别标注建

筑面积和套内面积以及公摊面积。

商品房按照套内建筑面积来

交易是否可行呢？对此，经济导

报记者进行了深入调查。

公摊面积如何测

公众存盲区

住房问题关系到每个家庭的

切身利益，国内一直以建筑面积

计价售房，也因“公摊”产生不

少投诉和矛盾，因此山东省住房

和城乡建设厅的通知发出后，就

引发广泛关注。

不到一天的时间里，该消息

仅在经济导报头条号上的阅读

量就超过 3 8万，评论量也超过

600。诸多评论中，部分商品房公

摊面积过大成为网友的槽点，此

外也有网友建议，应该按照套

内建筑面积交易。

据经济导报记者了解，现行

房屋测量规范中，套内建筑面

积与公摊面积之和构成了一套

商品房的建筑面积。楼梯、过

道、电梯间、物业管理用房等

都算是公摊面积。而消费者购

买的房屋就包括套内建筑面积

和公摊面积。

“如果按套内建筑面积买

房，再也不会被开发商用公摊面

积来忽悠了。”有网友这样表示。

经济导报记者在济南洪楼广

场附近随机采访了30位市民，其

中有28位市民表示，对公摊面积

如何测量不懂，只能被动接受。

“要是按套内建筑面积卖房

的话，买房人买的就是自己家门

内的面积，开发商无法再在公摊

面积上做手脚了。”市民石光亚

表示。

在济南市民胡浩看来，公摊

面积是开发商的灰色地带。按建

筑面积卖房，容易让一些不良开

发商在公摊面积上进行暗箱操

作，使套内建筑面积减少，公摊

面积变大。胡浩告诉经济导报记

者，关于公摊面积，还有一个很

老的梗：每一个小区的所有房子

的公摊面积加起来，会超过这个

小区的实际公摊面积。“大概这

就是所谓的1+1>2吧。”

购房者仍然

要为公摊付费

公摊面积到底应该多大？房

地产行业独立分析师江辰告诉经

济导报记者，目前公摊面积缺乏

上限规定，而且公摊面积的大小

与户型设计以及整栋楼的设计都

有关系。“同样一栋住宅，2梯4

户和3梯4户的公摊就不一样；如

果定义为豪宅，大厅、过道等肯

定会很大，因此公摊面积也会比

普通住宅高；同样，如果是酒店式

公寓，那么公摊面积也会很高。”

“现在的购房合同都要求标

注清楚所购房屋的套内建筑面

积、公摊面积、建筑面积的具体大

小，如果交房时，实际的面积与合

同不一致，将面临赔偿。”济南

一家房地产开发企业的项目经理

冯泽瑞对经济导报记者表示。

冯泽瑞告诉经济导报记者，

目前来看，公摊系数在15%-30%

都比较正常，如果公摊面积过

小，会导致社区品质下降，包括

楼道、会所、大堂等公共区域面

积缩水。

此外，经济导报记者在采访

中发现，不少人认为，取消“公

摊”会得到价格上的实惠，但实

际情况并非如此。

冯 泽 瑞 告 诉 经 济 导 报 记

者，“不管是按套内建筑面积

卖还是按建筑面积卖，房产的

总价不变。但是账面单价会上

涨，短期内对房价会有助推作

用。”

他给经济导报记者算了一笔

账：一套单价2万元/平方米，建

筑面积100平方米的房子，如果按

照20%的公摊计算，套内使用面积

为80平方米，在总价不变的情况

下，单价就变成了2 . 5万元/平方

米。如此计算，相当于每平方米

上涨了25%。

“无论采用哪种计算方法，

公摊成本开发商是不会去扛的，

购房者仍然要为公摊付费。”江

辰分析道。

短期或难以实现

在今年全国两会期间，全国

政协委员周世虹就建议，“推行

以套内建筑面积计价销售商品

房。”他认为，以套内建筑面积

计价方式，可以让购房人看得清

楚，买得明白，既能避免购房人

利益受到损害，又能促进房地产

市场交易公平、公正。

“我们也可以做到将公摊面

积做小。”冯泽瑞说道，“现在

济南的单元设计为一梯(或两梯)

2-4户，甚至有些住宅能做到三

梯4户，如果做小公摊的话，可

以设计为两梯6户至8户，甚至可

以做到更多，但最终结果是被购

房 者 用 脚 投 票 ， 房 子 卖 不 出

去。”

江辰告诉经济导报记者，

公摊面积在国内已实施多年，

此项措施想要取消，还得从长

计议，至少短时间内还不大现

实。

“取消公摊面积，是不是意

味着到了我们以后买房的时候，

公共区域会越来越小，绿化会越

来越少，舒适度会越来越低了

呢？”在采访中，有市民说出了

自己的担忧。

在江辰看来，按套内建筑面

积交易对房屋交易跟后续其他环

节其实产生的连带影响，也该有

配套的落地政策。“比如，二手

房该如何交易。虽然房子交易将

执行套内建筑面积计算标准，但

现有的二手房过去都是按照建筑

面积计价，它们被再次投入市场

后，到底是根据新规执行，还是

沿袭旧规，关系到购房者和卖房

者双方的利益，如何平衡，需要

有规则层面的回应。此外，物业

费等都是按照建筑面积来约定，

如果改成按套内建筑面积交易，

还有许多历史遗留

问题需要考虑。”

导报讯 (记者 刘勇 )5月8

日，济南市住房和城乡建设局

印发了《济南市2021年扬尘污

染综合整治工作方案》 (下称

《方案》)，明确了今年将重点

完成施工扬尘治理、道路扬尘

治理、建筑垃圾处置与消纳、

裸土综合整治、露天矿山综合

整治、物料堆存、抓好屋顶清

洁等七大方面工作。

在施工扬尘治理方面，加

强了集体土地征收拆迁扬尘治

理力度，明确将老旧小区改

造、城市提升工程施工扬尘管

控一并纳入属地区县防治任务。

《方案》指出，各工程施工现场要

严格落实工地周边围挡、产尘

物料堆放覆盖、土(石)方开挖湿

法作业、路面硬化保洁、出入车

辆清洗、建筑垃圾运输车辆密闭

运输、扬尘在线监测监控、设

置专职扬尘管理员等治尘要

求，集体土地征收拆迁项目要

按照征收拆迁、储备地块、闲

置地块、已征待建地块四阶段

进行监管，严控扬尘污染。

在道路扬尘治理方面，

《方案》要求实施分类道路分

级保洁作业方式，提升城乡接

合部、支路街巷等区域保洁水

平，671条主次干道机扫率、洒

水冲刷率均达到100%，增加夜

间机扫、洒水频次。并全面排

查国、省道、县乡道和市政道

路破损路面，特别是重点区域

道路，及时组织修复。城区主

次干道绿化带结合天气情况适

时冲洗叶面(冬季8℃以上)，确

保叶面无积尘。

在建筑垃圾处置与消纳方

面，进一步落实建筑垃圾运输

管控，市级城市管理部门每月

至少开展2次运输车辆联合执法

检查，区级每周至少开展1次联

合执法检查。加强违法违规行

为查处，加大对项目建设方、

项目施工方、建筑垃圾运输企

业、建筑垃圾运输车辆驾驶员

处罚力度。

济南明确扬尘治理七大重点

老旧小区改造施工扬尘管控纳入属地

导报讯 (记者 刘勇 ) 5月 8

日，山东省住房和城乡建设厅

通报了今年一季度全省城市建

设扬尘治理工作，道路机械化保

洁和深度保洁水平显著提高。

通报显示，截至2021年3月

底，全省城市和县城规划区内，

规模以上房屋建筑工地8883个、

工期超过3个月的市政工地684

个，全面落实扬尘治理“六项措

施”；规模以上房屋建筑拆除工

地134个，全面落实扬尘治理“五

项措施”。全省核准渣土运输企

业1777家，渣土车共计31699台，

全部实现密闭运输，其中30709

台安装GPS系统，安装率96 . 8%。

全省城市及县城快速路、主次干

道保洁面积57322万平方米，机

扫率、洒水率达到96 . 5%以上，深

度保洁率达到71%以上；城市及

县城支路、慢车道、人行道保洁

面积23480万平方米，机扫率、洒

水率达到80%以上。

虽然一季度各市住建领域

扬尘防治取得积极成效，但通

过省生态环境厅、省住房城乡

建设厅等6部门开展的扬尘污染

综合整治“回头看”现场检查

反馈情况看，施工扬尘防治仍

存在短板和弱项。其中，德

州、聊城、菏泽等市问题较

多，建设单位、施工单位扬尘

治理主体责任落实不到位，工

地扬尘防治设施重设置轻使

用，部分工地扬尘防治措施常

态化落实不到位。

机扫率洒水率达到96 . 5%以上
山东一季度道路机械化保洁和深度保洁水平显著提高

利润创近十年来新高

一季度有色金属工业
为何“喜气洋洋”

“今年一季度规模以上有色

金属企业实现利润创近十年来新

高，实现利润总额651 . 8亿元，

同比增长3 . 4倍，两年平均增长

70 . 3%。”在日前举行的一季度

有色金属工业运行情况新闻发布

会上，中国有色金属工业协会副

会长兼秘书长贾明星用了“喜气

洋洋”来形容一季度的有色金属

工业运行态势。

今年一季度，有色金属生产

保持较快增长态势，固定资产投

资恢复性增长，主要有色金属品

种进出口量值同比均实现增长，

国内外市场有色金属价格延续高

位震荡态势。

有色金属工业为什么能实现

“喜气洋洋”的局面？

在贾明星看来，影响有色金

属价格的因素很多，但供需始终

是第一位的。新冠肺炎疫情对实

体经济影响相对较小，我国防疫

工作做得好，经济恢复快，对有

色金属的刚性需求在增加，所以

有色金属价格上涨，企业利润创

新高。

有色金属价格冲高的另一个

因素是全球金融市场的高位运

行，货币流动性宽松以及汇率变

动，对金属价格形成强劲支撑。

冶炼成本是相关有色金属价

格变化的又一因素。近期原油价

格上涨，有色金属冶炼成本上

升，有色金属价格随之抬高。

有色金属行业被定位为基础

性原材料行业，价格好的时候，

全行业“喜气洋洋”，大家都盈

利。不过，其中也隐藏了一些问

题。价格上涨给行业上游带来丰

厚利润的同时，也给下游加工企

业增加了压力，价格波动使得加

工利润难以保证，同时也在一定

程度上抑制了下游有色金属的扩

大应用。“很多下游企业如家电

行业等，产量较小，材料贵了就

会找替代品，不利于有色金属行

业发展。”贾明星分析说。

与此同时，整个有色金属行

业在发展过程中，还有好多欠账

要还。“有色金属行业要未雨绸

缪，为产业健康发展着想，历史

欠账要积极补救、偿还。”贾明

星认为，有色金属企业高速发

展，在安全环保等方面投入不足

的问题亟待解决。

“今年第二季度我国有色金

属工业继续保持向好的走势，初

步判断2021年有色金属行业增速

总体将呈‘前高后稳’的态

势。”贾明星认为，二季度有色

金属生产总体保持平稳增长态

势，但同比增幅有所收窄，全

年增幅有望恢复到5%左右。第

二季度主要有色金属价格将维

持高位震荡格局，也不排除下

半年出现回调的可能，但全年

年均价格将会明显好于2020年

的年均价格。二季度将会保持

一季度利润水平，全年实现利

润有望达到或接近2017年的盈

利水平。二季度有色金属行业

固定资产投资额仍有望保持明

显增长态势，全年有望实现正

增长，但出现大幅增长的可能性

不大。二季度有色金属产品出口

有望维持一季度的出口水平，但

出口大幅回升的可能性不大。

(崔国强)

今年将重点完成施工扬尘治理、道路扬尘治

理、建筑垃圾处置与消纳、裸土综合整治、露天矿

山综合整治、物料堆存、抓好屋顶清洁等七大工作

公摊面积

在国内已实施

多年，此项措施

想要取消，还得

从长计议，至少

短时间内还不

大现实
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