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时隔一年多，山东高速再度

出手转让位于济南西客站片区的

商业商务地块。经济导报记者注

意到，近日，山东高速西城置业

有限公司所属畅和苑A5、A6地块

资产在山东产权交易中心挂牌，

转让底价分别约为4 . 37亿元、4 . 43

亿元。

据经济导报记者了解，畅和

苑项目的部分地块此前已被山东

高速“抛售”，并由几家开发商“分

食”，此次山东高速转让该项目剩

余两个地块，也是山东省属国企

剥离非主业行动的一个缩影。

转让地块已

投资额超7成

位于济南西客站片区的畅和

苑项目属于该片区较早开发的项

目，位于青岛路以北，由山东高速

西城置业大约在2013年拿地。

经济导报记者注意到，山东

高速在2016年挂牌转让了畅和苑

项目B3、B6住宅地块，面积约16万

平方米，这两宗地块最终被恒大和

龙湖收入囊中，恒大将B3地块开

发为“恒大御峰”项目，龙湖则在B6

地块开发了“水晶郦城”项目。

此后在2018年，山东高速又

将畅和苑项目A3商业商务地块转

让，被天房伟业控股集团接手。

山东高速本次转让的是畅和

苑A5、A6地块，同样是商业商务用

地，据山东产权交易中心披露，挂牌

起止日期为4月15日至5月13日，此次

转让采取网络竞价的方式进行。

经济导报记者查阅上述挂牌

公告显示，畅和苑A5地块具体位

于槐荫区清源路南侧、腊山河西

路东侧，为商业商务用地，宗地面

积约2 . 58万平方米，土地出让合

同约定宗地开发投资总额不低于

3亿元。该项目现已基本完成桩基

土石方工程、支护降水工程和垫

层、底板防水工程，正在开展地上

建筑主体工程。截至2021年1月31

日，畅和苑A5地块已完成土地出

让 合 同 约 定 开 发 投 资 总 额 的

72 . 65%(不含土地出让金)。

经济导报记者注意到，从此

前公告的畅和苑A5地块项目批后

公示看，该项目地上商务公寓建

筑面积约2 . 66万平方米、办公建

筑面积约5 . 62万平方米、商业建

筑面积约1 . 93万平方米，规划建

设9栋商业商务建筑。

本次转让的另一块地——— 畅

和苑A6地块资产的宗地面积为

2 . 53万平方米，土地出让合同约定

宗地开发投资总额不低于3亿元。

挂牌公告披露，该项目现已完成施

工图审查，前期的节能评估、方案、

施工图设计已经全部完成合同内

工作内容，已基本完成桩基土方开

挖和部分临时设施建设。截至2021

年1月31日，畅和苑A6地块已完成

土地出让合同约定开发投资总额

的76 . 11%(不含土地出让金)。

畅和苑A6地块项目此前的公

示显示，其地上商务公寓、办公、商

业的建筑面积分别约为2 . 52万平方

米、5 .62万平方米、1 .82万平方米，共

规划建设10栋商业商务建筑。

值得一提的是，经济导报记

者注意到，山东高速西城置业有

限公司所属畅和苑A5、A6地块

资产，此前曾于2019年被挂牌转

让过，但此后到期撤牌，未有企

业参与接盘的消息。如今，上述

资产又被重新挂牌。

济南一位房地产业内分析人

士对经济导报记者表示，“这也是

省属国企剥离非主业的统一行

动。不过，目前，济南西客站片区

商业整体供应量比较大，去化有

一定的压力。该转让项目的进展

情况，还有待观察。”

持续退出房地产行业

而在此次转让之前，山东高

速已陆续将其旗下多家房地产企

业剥离。位于泺源大街的绿城济

南中心的开发商山东财富纵横置

业的大股东曾为山东高速，山东

高速在2016年选择退出，挂牌转

让了财富纵横置业51%股权。

今年年初，山东联强弘达投

资有限公司还从山东高速资源开

发管理集团有限公司手中接手了

济南汇博置业有限公司51%股权，

后者主要开发了长清的山东高速

绿城蘭园项目。

随着时间的推进，山东省属

国企退出房地产领域已取得诸多

进展。去年，碧桂园以48亿元摘牌

中国重汽集团房地产开发有限公

司100%国有产权及债权转让项

目，这标志着中国重汽彻底退出

非主营业务——— 房地产业务。

兖矿集团旗下的中垠地产

40%股权转让在去年也寻到接盘

方——— 奥园集团参与到中垠地产

的“混改”中。

山东黄金旗下的山东黄金启

东置业有限公司此前也已完成股权

变更，股东由山东黄金集团旗下的山

东黄金地产旅游集团有限公司变更

为济南西城置业有限公司，后者为济

南城市建设集团下属公司。山东黄

金启东置业在济南开发了位于CBD

片区南侧的山东黄金国际广场。

除了已尘埃落定的转让项目

以外，也有项目还尚未迎来新的

“东家”，比如山东钢铁集团旗下

的房地产板块。

在去年9月，山东钢铁集团房

地产有限公司63 . 8452%国有股权

在山东产权交易中心预挂牌，山

钢退出房地产的消息被“坐实”。

不过，该项目已在去年11月到期

撤牌。而就在上月，山东产权交易

中心又再度推介了山钢地产股权

转让项目。山钢地产后续花落谁

家，还将拭目以待。

省属国企剥离非主业行动持续

山东高速转让济南西客站地产

同城共进，银丰再造一座城
让济南更美好

“起步区”有望获批
济南正式加入“国家队”

导报讯(记者 刘勇)日前，济南

市住房和城乡建设局起草并修订了

《济南市房屋安全鉴定管理办法(征

求意见稿)》(下称《办法》)，并向社

会公开征求意见建议。

《办法》要求，在用的房屋有下列

情形之一的，应当进行房屋安全鉴定：

达到设计使用年限的；地基基础、墙体

或者其他承重构件出现明显下沉、裂

缝、变形、腐蚀等情形的；因自然灾害

或者爆炸、火灾等事故造成房屋出现

裂缝、变形、不均匀沉降等情形的；对

承重结构进行拆除或者改造的；超过

设计标准、规范增加楼面荷载的；存在

其他安全隐患需要鉴定的。

同时，房屋使用安全责任人应定

期对其房屋进行安全检查，维护房屋

结构安全，承担房屋结构安全责任。房

屋所有权人、房屋经营管理单位、房屋

代管人或者实际使用人、建设单位应

当按照《房屋安全鉴定报告》的处理建

议对房屋采取相应的维修、加固措施

或者停止使用。

对受到隧道、桩基、开挖深基坑

等工程建设影响出现裂缝、变形、不

均匀沉降等异常现象的房屋，房屋所

有权人、实际使用人要求房屋安全鉴

定的，建设单位应当委托房屋安全鉴

定机构进行房屋安全鉴定。

学校、幼儿园、医院、养老院、宾

馆、文化体育场馆、大型商业设施、公

共服务设施、交通枢纽等人员密集公

共活动场所的建筑物属于下列情形

的，产权单位或者管理单位应当委托

房屋安全鉴定机构实施房屋安全鉴

定：设计使用年限过半且仍在使用的，

每满十年应当进行一次房屋安全鉴

定；超过设计使用年限仍需继续使用

的，每满五年应当进行一次房屋安全

鉴定。属于危险房屋的，房屋安全鉴

定主管部门应当向房屋产权人和房屋

所在地街道办事处或辖区人民政府出

具《危险房屋通知书》，并通过房屋

安全管理信息平台向社会公示。

济南房屋安全鉴定管理办法征求意见

达到使用年限的要鉴定

目前，济南

西客站片区商

业地产整体供

应 量 比 较 大，

去化有一定的

压力。该转让项

目的进展情况，

还有待观察

2020年10月，国家《黄河流域生态保护和高质

量发展规划纲要》出台，明确提出“支持济南建设

新旧动能转换起步区”。此后，济南市委十一届十

二次全体会议、《中共济南市委关于制定济南市国

民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年

远景目标的建议》、济南市委经济工作会议以及

2021年国民经济和社会发展计划再度“点名”济

南，明确将“支持建设济南新旧动能转换起步区”

纳入落实国家区域协调发展战略的重要举措，“起

步区”成为热议的高频词。

近日，一张“新时代·新济南，济南新旧动能

转换起步区北京推介会筹备工作分工方案”的照片

引来热议，不少人开始议论，济南新旧动能转换先

行区升级起步区，已近在眼前。

其实早在20天前，在“济南新机遇”云推广首场

活动中就有透露，国家即将出台《济南新旧动能

转换起步区建设总体方案》，并表示该《方案》含

金量之高、力度之大前所未有。之后的4月2日、4

月5日，山东省委常委、济南市委书记孙立成分别

在济南市国土空间规划委员会会议及先行区调

研时强调，要高标准建设新旧动能转换起步区，

推动“北起”取得突破性进展，加快打造未来希望

之城。

一系列官方动作表明，从先行区到起步区，这块

山东新旧动能转换重大工程的“试验田”登上了国家

层面发展战略的舞台，两字之差凝聚着定位之变、使

命之变、能级之变。而撑起这些转变的，是先行区用

近四年时间绘就的高质量发展蓝图。

高端产业持续引入

高质量发展新引擎

2020年，先行区全年引进优质项目47个，总投

资672 . 6亿元，引进市外投资突破100亿元，其中500

强项目12个、央企项目8个、省属企业动能转换项

目2个、高端制造类项目3个。

此外，中科院高能所、动力所、计算所三大国

家级院所相继落地，推动先进动力、分布式能源、

核医学影像、人工智能等一系列技术装备的应用转

化和产业化，产学研一体化发展体系日益丰满，高

端人才与产业积聚效应与日俱增。

根据文件透露，筹备中的济南新旧动能转换起

步区北京推介会，重头同样放在招商引资、产业引进

等方面，将为起步区快速发展，为省会强势崛起奠定

基础，预计一批好项目、重大项目会签约起步区。

先行区配套建设成型

融入国家发展大局

济南正处于城市发展的窗口期，济南城市功能

和“首位度”持续提升，正在形成“大济南”广阔

的市场空间和万商云集的局面。济南绿地国博城打

造的是济南“改革创新的重要战略平台”和“对外

开放的重要展示窗口”。

以“国际一流、国内领先”的理念，能够承接

类似世界博览会、中国国际进口博览会、G20国际

峰会、APEC、上合组织峰会、航空航天展等国际

性大展。其核心产业绿地国际会展中心预计今年年

底举办国际首展。

国际会展经济对于城市经济拉动的比例是

1 : 9，百亿级投资，撬动的是千亿级的市场回馈。

绿地国际博览城作为先行区率先进驻、率先引爆的

项目，通过会展+产业融合发展的方式，支持新旧

动能转换和实体经济发展，是大力推动济南新旧动

能转换的样板工程。

基础配套方面，黄河大道一期、齐鲁黄河大

桥、济南黄河隧道、凤凰黄河大桥等26条跨黄桥隧

道的相继完工，济南“大交通生态圈”成型，实现

先行区与济南中心城区及省内外重要地区的高效畅

达联通、全球的互联互通。

山大二院北院区建设取得突破进展、黄河体育

中心进入施工准备、12个安置区开工480万平方

米，新区建设驰而不息，城市样貌日新月异，改革

发展成果惠及全民。

2021年起步区已经进入价值兑现阶段。一切高

品质生活的要素已经具备，并且潜力十足，这也是

绿地国博城热销的重要原因。

面对不断提速的城市圈，层峰之上的需求，绿

地国际博览城深入调研分析当地客户居住需求，研

发新产品，大宽厅、大窗户、270°转角阳台等配

置，以16大配套体系、七大生活圈层、滨河创新高

地的优越位置，造就新里紫峰的高端生活。

济建预许先行2020012号

(晓岳)

先行区效果图

4月18日，济南有着400年历史的三圣庙遗迹整体

迁移了。

三圣庙遗迹位于银丰玖玺城项目地块之内。此次平

移后，将来计划扩建为博物馆，传承刘智远千年文化。

承袭400年历史文脉，银丰·玖玺城站在城市运营高

度，将这片土地的深厚文化，融入建筑与生活当中，续写刘

智远片区的文脉记忆，并为城市提供更多想象与未来。

“东强”策源地驱动

迎接奥体下一个18年楼市机遇

翻开历史，城市的蜕变如此彻底。短短18年，奥

体板块已然从落后的小乡村变成了省会城市的“强

心脏”，升级为济南CAD政务中心。

如今的奥体板块又迎来“东强”策源地的全新发

展机遇，这意味着奥体板块的定位有了新的全面的提

升，未来城市发展战略中越来越重要。下一个18年，这

个板块将展现出不可比拟的区位价值。

济南向东18年，奥体片区迎来了大批的人口、先

进的产业、全维的配套，在强省会时代，万众瞩目。

区域配套强势升级

为大城市未来赋能

时代，为城市的发展留下烙印。都市的繁华璀

璨注定需要有更强的支撑，在奥体板块的沃土之

上，不断升级的配套、日新月异的发展，将带动整

个区域价值再次升级，位于奥体板块的银丰·玖玺城

也将坐享区域发展带来的红利。

交通升级

经十路、凤凰路两大城市主动脉上，多维立体

交通，连通济南各区，出入

更便捷。

商务升级

国际金融城汉峪金谷超高

层双子塔，刷新济南“天际

线”，树立济南新地标；舜泰

广场周边云泉中心、银丰科

技 公 园 也 即 将 建 成 投 入使

用 ， 南 侧 细 胞 产 业 园 建 设

中，将为板块价值带来更加

强有力的支撑。

“ 东 强 ” 政 策 红 利 之

下 ， 全 维 城市配 套 建 设 提

速，美好按下快进键。

奥体板块超级大城

银丰·玖玺城让济南更美好

作为东强“策源地”核芯项目，银丰·玖玺城整

合城市发展政策红利，建设多维大城生活配套，全

方位赋新城市人居。

繁华商业

建面约5 . 6万平方米银丰玺悦广场(建设中)，将规

划4层商业，定位为全享生活休闲中心，涵盖便利生

活、医疗健康、教育亲子、特色零售、特色餐饮、

运动休闲等6大商业功能规划。

银丰医疗

济南市重点项目——— 总建面约15万平方米银丰医

疗广场规划(建设中)，是一所集医疗、科研、精准医疗及基

因技术、细胞技术研究与临床应用的三级综合医院。

城市景观

斥资千万，主动升级社区公共景观配套，未来将

升华为城市街角公园，为区域城市休闲做贡献。

部分景观已开放，银小丰的朋友圈建设基本完

成，预计五月开放。

银丰·玖玺城，2年3地块同步推进

量质并举，彰显强大企业实力

2018年至今，超3000位业主的选择

印证强大品牌号召力与产品力

目前二期山和院、三期翰和府同步热销

清盘倒计时，尊席递减

争藏从速

济建预许20191178号 (晓岳)

效效果果图图

山东高速畅和苑地块又被挂牌。
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