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ECONOMIC HERALD
经济导报

知名商业地产企业年报陆续披露

济南的商场客流明显多了

山东本土零售企业银座股份

( 6 0 0858 )也于25日披露了2020年年

报——— 去年，该公司实现营业收入

54 . 12亿元，年初经营计划110亿元，

按新收入准则折算后年初经营计划为

56 . 40亿元，完成年初制定经营计划

的95 . 95%。其中，商业营业收入53 . 99

亿元，比上年同期下降55 . 17%，按新

收入准则可比口径较去年同期下降

2 . 97%，银座称，下降主要是受新冠

疫情影响，以及执行国家及地方政府

关于新冠疫情期间租户租金减免政

策，为租户减免租金，导致公司收

入、净利润减少。

从开店情况看，2020年，银座股份

先后在济南、滨州新开2家门店，在济

南、潍坊、临沂关闭4家门店，截至上述

年报董事会审议日，2021年其在泰安

关闭1家门店，该公司旗下拥有的门店

共计127家(含临朐华兴25家门店)，位

于山东省内11个市及河北省。

同时，银座股份受托管理大股

东山东省商业集团有限公司控股子

公司山东银座商城股份有限公司旗

下所有非上市门店59家，其中社区

门店11家。

经济导报记者查阅年报获悉，银

座股份去年新增门店为滨州无棣店、

济南中铁逸都店。其中，济南中铁逸都

店位于济南市高新区凤凰路6700号，

为大型综合超市，开业日期是2020年1

月15日，建筑面积4 . 08万平方米，以租

赁方式取得，租赁期限为20年。

银座关闭的门店分别是临沂郯城

店、临沭城市广场、济南东环店、潍坊

高密店。其中，济南东环店位于济南二

环东路，其闭店时间为2020年6月9日，

门店建筑面积1 . 70万平方米。经济导

报记者注意到，关闭后的济南东环店

目前已被济南华联超市接手。

此外，经济导报记者查阅年报注

意到，从银座股份披露的大型综合超

市营业收入前十家门店的信息看，济

南广场店、济南高新区店、济南燕山

店位列前三位，其次为济南华信店、

济南花园店、长清大学城店、济南万

虹店、东营河口店、济南全运村店、

济南济泺路店。

银座股份去年新开2家门店
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济南世茂广场地产租金收入1 . 44亿

再来看一下世茂股份(600823)。

25日，世茂股份发布的2020年度报告

显示，去年，济南世茂广场出租房地

产的建筑面积为11万平方米，出租房

地产的租金收入为1 . 44亿元。这一租

金收入在世茂的商业业态项目中位居

首位。

世茂股份还在年报中提到，其于

去年9月获批济南世茂广场资产支持

专项计划，资产支持证券发行24 . 50

亿元额度，12月本专项计划项已经得

到全额认购。

此外，轻资产服务输出也逐步

成为世茂的发展路径之一。经济

导报记者注意到，世茂股份年报

披露，截至去年底，该公司已经

签订 6个轻资产输出项目，其中 4

个为商业项目，2个为主题娱乐项

目，商业项目包括济南路港世茂

项目。

从整体商业经营看，世茂股份

称，其去年全年实现租金+物管费收

入约11 . 49亿元，与前一年同期基本

持平。截至去年底，该公司的综合

出租率较2019年年底仅小幅下滑约4

个百分点，较2020年年中已基本持

平，疫情影响已逐步得到化解，销

售客流持续回暖。

共享单车盈利在“车外”
<<上接1版

“想象空间”之下，却是整

个行业盈利难的现实。“现在，

共享单车盈利的‘想象空间’已

然不足，资本青睐不再。”郭涛

表示。而事实也是如此，哈啰出

行最近一次融资是2019年的12月，

目前距离这次融资已经过去一年

有余。

与此同时，整个行业却同步

开始提价：从每半小时0 . 5元、1

元，到现在的1 . 5元。

卓泽群表示，目前各品牌共

享单车都推出了自己的“月卡”“周

卡”，“比临时租赁要划算很多。”

从消费者的角度来看，费率上涨

影响并不是很大，“但对于企业

来说，过低的客单价意味着盈利

能力不强。”郭涛表示。

既然过低的客单价拉低了盈

利能力，那提高价格——— 比方说

每小时涨到传言中的6 . 5元——— 便

是最简单的套路：“先实现自己

绝对优势的市场地位，再通过调

整客单价等方式收割市场”，公

众担忧上述套路也会出现在共享

单车行业。

“目前，共享单车的业态都

已经很成熟了。”卓泽群表示，

现在整个行业的运维和服务模

式，包括收费标准也都很固定

了，短期内很难出现颠覆性的

改变。

至于营销套路的说法，卓泽

群称但凡负责任的企业都不会这

么做，“目前，我们和其他两家

主要的共享单车品牌还存在竞争

关系，如果有一家贸然提价，市

场份额很快就会流失。”

想盈利
功夫在单车之外

在哈啰出行APP的主界面上，

经济导报记者发现除了单车服

务，还有电动车、火车票、顺风

车等出行服务按钮，以及酒店、

送货等与出行相配套的服务。

这或许能解释共享单车行业对

市场份额流失的担忧，“对于美

团、滴滴、哈罗等平台来说，共享

单车是其重要的流量入口；如果损

失了这些流量，平台上其他服务也

就难以开展。”郭涛如是分析。

卓泽群则更愿意将共享单车服

务定义为用户综合出行方案的一部

分，“用户打开APP，可以买火车

票、可以叫车，而出行‘最后一公

里’的解决，当然还是要交给共享

单车。”他认为共享单车是出行解

决方案的一部分，不可或缺。

郭涛也有类似的观点，他认为

共享单车能否盈利，还是要看平台

出行服务生态的打造。

但对于共享单车单一业态的盈

利能力，卓泽群承认，经过多年的

摸索，整个行业还是没能找出令人

眼前一亮的盈利模式，“所以，现

在我们最重要的工作，就是加强管

理、降低运维成本、强化单车周转

效率、提升用户体验。目前来看，

如果这些工作做得好，在一些周转

效率比较高的城市，共享单车是完

全有可能有盈利的。”

“济南恒隆广场经历了艰难的一

年，客流量和消费额均受疫情冲击，

部分租户被迫结业，多家品牌亦决定

延 后 新 店 开 业 。 ” 恒 隆 集 团

(00010 .HK)在25日披露的2020年年报

中如此坦言。

济南恒隆广场坐落于济南中心商

业区，邻近多个旅游胜地，恒隆称，

其仍然是中高端品牌进军济南的首

选。据了解，2020年，该商场吸引了

多家品牌承租新铺位，当中包括特斯

拉汽车等。

谈到济南恒隆广场，恒隆集团同

时在年报中提到，于2020年内，“随着

疫情在下半年放缓，购物人士和食客

人数回升，零售额较去年同期显著增

加。凭借商场持续优化品牌组合，其年

底的租出率高达94%。”

数据披露，在整个2020年，受疫

情影响，济南恒隆广场的收入减少

8%至人民币2 . 97亿元，零售额亦下跌

18%。然而，零售额于2020年第四季

度有复苏迹象，与去年同期相比录得

2%的升幅。

经济导报记者注意到，恒隆集团

透露，济南恒隆广场于2020年优化地

面及照明系统，并将于未来两年分阶

段进行室内外翻新工程，当中包括翻

新中庭，以提升对顾客的吸引力。

展望未来，对于济南恒隆广场，

恒隆集团认为，“纵使翻新工程进行

期间可能对销售额构成轻微影响，但

由于当地政府正部署刺激旅游和消费

的措施，加上短期内海外旅游未见解

封迹象，内地消费将持续向好，预计

商场2021年前景乐观。”

此外，回顾恒隆的各内地项目的

去年业绩，其高端与次高端商场表现

不一。恒隆董事长陈启宗在年报发表

致股东函时也指出，2020年，其所有

购物商场的零售额都有所改善，但高

端与次高端购物商场的表现差异很

大。其所有高端购物商场上半年的

总零售额比2019年同期增长21%。

“同期，次高端购物商场的零售额

则下降34%。”

陈启宗所提到的高端购物商场包

括上海两座购物商场、无锡恒隆广场

和沈阳市府恒隆广场。属于次高端类

别的是沈阳皇城恒隆广场、济南恒隆

广场、天津恒隆广场，以及大连恒隆

广场。

“济南恒隆广场经历了艰难的一年”

◆导报记者 孙罗南 济南报道

近日，由恒隆、世茂等企业领衔，商

业地产企业2020年年报披露启动。从他

们交出的成绩单中，也可以略窥去年

疫情大考之下济南商业市场的表现。

疫情叠加电商的发展，让商业项

目竞争压力越来越大，同质化的困境

层出不穷。如何打造独树一帜的特色

项目，提升客流量，丰富消费者体

验，成为商业项目运营商们在这场残

酷竞争中脱颖而出的关键。

上海作为中国的金融中心，人

口密集，商业业态繁多，商业地产

发展氛围浓。其中被称为“中华商业

第一街”的南京西路，高端商业项目

比比皆是，聚集的知名品牌高达1200

多个，吸引着全上海追求时尚奢华

的广大消费者。而作为南京西路标杆

项目之一的上海兴业太古汇，在疫情

之下交出了不俗的成绩，极具学习参

考意义。

兴业太古汇于2017年11月3日开

幕，盛大的开幕式为这座南京西路商

圈新地标定下了勇于打破传统的创新

主基调：“Dare For More 爱混敢

嗲”。开业三年来，在这条奢华长街上，

兴业太古汇另辟蹊径，举办超300场时

尚、文化、艺术、潮流等活动，为消费者

创造了时尚快闪、富有活力的消费体

验，也迅速成为了南京西路上的网红

打卡点，成长为上海标杆商业项目。

太古系商业项目，会仔细考察当

地商圈和消费习惯，让项目与本土文

化结合，做到每一个项目都具有唯一

性和特殊性。北京三里屯太古里的

“一起潮玩”、成都远洋太古里的

“快耍慢活”都是当地独特的生活方

式的体现，而兴业太古汇的“爱混敢

嗲”更是为一众时尚奢华老牌创造了

新的活力。

兴业太古汇继承了太古地产的一

大特点：积极引进各类首店、旗舰

店、新概念店等，真正做到租户组合

上的独一无二。

(文新)
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高端商业如何另辟蹊径
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济南恒隆广

场零售额于2020

年第四季度有复

苏迹象，与去年

同期相比录得2%

的升幅。世茂股

份称，疫情影响

已 逐 步 得 到 化

解，销售客流持

续回暖
消费将持续向好，济南恒隆广场预计今年前景乐观 孙罗南 摄
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