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◆导报记者 孙罗南 济南报道

济南20日迎来了今年以来最

大规模的一次土拍，其中颇受关注

的新东站片区两宗商业用地，在经

过26轮的竞争后被龙湖摘得，预计

将引入商业项目。

经济导报记者注意到，在济南

工业北路沿线2 . 6公里范围内已经

布局了三个商业项目，除了上述龙

湖项目，还包括已经开业的银座万

虹广场以及将要建设的大悦城。

两宗商业用地

被龙湖摘得

此次土拍竞争较为激烈的是

新东站片区的土地。这6宗地块捆

绑出让，总占地面积约14 . 8万平方

米，约合222亩，包括两宗商业用地

和4宗住宅用地。

其中，王舍人办事处西侧A-1、

A-2地块为商业用地，具体在凤凰

路以西，工业北路北侧；位于胶济

铁路以北、凤凰路以西的原球墨铸

管部分用地则为住宅用地。

20日，最终经过26轮竞拍，上述

6宗土地被龙湖收入囊中，拿地总

价约18 . 16亿元，溢价率16 . 3%。

根据土地挂牌条件，历城区政

府拟在商业地块内引入1家国务院

所属事业单位参股的高科技领域

公司，引入5个国家级创新平台(含

国家重点实验室、国家工程实验

室、国家工程技术研究中心等)，引

入5个国家级学术组织和2个国际

科技合作平台。

与此同时，竞得人须将商业地

块内不少于32000平方米地上物业

按照市场价格优先销售给历城区

政府引入的上述单位。本项目建成

后商业项目建筑面积自持比例不

得低于20%，自持年限不得低于10

年。

值得一提的是，从此前规划部

门发布的规划方案也可以看出，上

述地块规划有商业项目。

有业内人士对经济导报记者

表示，济南新东站片区目前产业相

对缺乏，此次土拍引入部分产业，

也将进一步带动片区的发展。

银座万虹广场

已开业近两年

在济南的房地产市场中，新东

站片区是一个热点开发区域。

经济导报记者此前在该片区

探访时看到，在凤凰路两侧，已有

大片高楼崛起，继续向北，也有部

分楼盘在建设中。而在该片区目前

工地较为密集的奥体中路北沿线

两侧，有近十个楼盘正在热火朝天

施工中。

放眼新东站片区，这里也在汇

聚商业开发热潮。其中，济南新东

站片区已落地一个大型商业综合

体——— 银座万虹广场。

这个购物中心位于工业北路

南侧、开源路东侧，是银座输出管

理的一个项目。根据银座股份此前

的公告，银座万虹广场店于2018年

11月18日正式营业，该门店位于历

城区工业北路60号，计租建筑面积

7 . 8万平方米，经营业态为购物中

心，物业权属为租赁，租金为“固定

+浮动”的利润分成模式，租赁期限

20年。

银座股份此前还提到，这家门

店商品经营定位以中档为主，主要

涵盖百货服饰、超市、儿童娱乐、餐

饮等。

大悦城购物中心

拟2021年开工

除了银座万虹广场，新东站片

区还有一个“重头”商业项目———

大悦城。大悦城在去年9月竞得了

位于济钢西侧的约318亩土地，共7

个地块，包括6宗住宅用地和1宗商

业用地，后者面积约61亩。大悦城

的入驻，也将带来一个备受期待的

商业综合体。

经济导报记者注意到，大悦城

竞得的商业地块A-11在工业北路

与钢化路交叉口的西北角。

根据此前的土地挂牌条件，地

块A-11规划方向为商业综合体及

总部基地，历城区政府拟在地块A-

11内规划打造商业综合体及引入

不少于3家央企省级区域总部；为

确保产业落实到位，地块A-11须

100%自持，自持年限不少于10年。

作为中粮的地产平台，大悦城

地产旗下最为知名的品牌即是商

业综合体——— 大悦城，此外，其还

于2017年推出了名为“大悦春风里”

的产品线。“大悦城”和“大悦春风

里”是并行的两条产品线，新产品

线偏重于餐饮、娱乐等体验业态，

主要定位为主打区域型商业的产

品类型。

经济导报记者注意到，从大悦

城控股今年3月发布的2019年年报

看，其在济南计划打造一座大悦城

购物中心。

大悦城控股在年报中披露，济

南历城区7宗地块项目包括两部分

项目业态，一是住宅、商业、写字

楼，拟开工时间为2020年3月，预计

总投资63 . 19亿元；二是购物中心，

拟开工时间为2021年1月，预计总投

资13 . 34亿元。

眼下，大悦城的住宅项目即将

入市，购物中心的建设还将等待一

段时间。

整体来看，济南新东站片区目

前社区较多，商业项目的增加也将

让居民的生活更为方便。

工业北路沿线布局三个商业项目

济南东站片区再添“商”动力

8月19日，继入围2020年度中国地产风尚大奖

“2020中国年度影响力产城发展TOP20”后，宝能城

发集团再度以独特出色的产城融合模式和卓越突出的

城市综合运营能力，获得由亿翰智库颁发的“2020中

国标杆产城运营商综合实力TOP30”殊荣。

产城融合产品线标杆之作哈尔滨宝能城项目荣获

“2020年中国产业新城标杆项目TOP10“，精品文旅

产品线代表项目腾冲宝能彩云之上则荣登“2020年中

国文旅小镇标杆项目TOP10”。

放眼时下，不拘泥传统、不墨守成规才能在困境

中找到主动性和突破。宝能城发面对2020年的严峻考

验，顺应时代发展潮流，以思变、创新的积极心态探

索发展新前景，以稳健前行的步伐成功突破逆境。

以宝能城发举办的跨产业特惠直播购为例，5月1

日—5月5日小长假期间，宝能城发联动贵阳、腾冲、

绍兴、郑州、济南、天津等城，发起“超能城市，钜

惠中国”跨产业特惠直播购活动，强势聚合宝能集团

旗下地产、汽车、零售、出行、调味品等产业推出

“超级大礼包”，满足衣、食、住、行等生活所需，

充分展示宝能庞大的产业体系。直播购力度之大、联

动产业之多，皆创宝能集团首次纪录，尽显跨产业营

销之风范。借助着这场跨产业直播的东风，宝能城发

以“城市综合运营商”之姿获得诸多关注。

作为宝能集团综合开发业务的核心平台，宝能城

发自2016年创立以来，以“城市综合运营商”为定

位，充分调动自身及宝能集团旗下各产业链优势，打

造出风格鲜明的行业范本。

宝能城发围绕城市发展的总体目标和发展规划，

通过精心选址、产业导入和可持续发展等措施，充分

调动和发挥集团产业优势和资源优势，构筑涵盖战略

投资、产业运营、物业开发、商用管理、金融服务等

方面的城市综合开发运

营价值生态圈，吸引产

业人口流入，创造就业

岗位，拉动地方经济，

增加政府税收。

如腾冲宝能彩云之

上，项目依托国家级湿

地保护区——— 北海湿

地，融合宝能旗下康

养、酒店、商业、演艺

等系列文旅度假资源，

打造出集度假、旅游、

康养为一体的综合旅居

服务体系，服务范围覆

盖全年龄层消费群体，在这里，科技时代的先进文明

与大自然完美相融，真正实现了“天人合一”的大和

谐。

宝能城发自成立以来秉承着集团“发展产业，回

报社会”的企业使命，在积极引导产业推动城市发展

的同时，宝能城发积极参与社会公益活动，在慈善助

学、救灾援助、关爱特殊群体、文体、促进区域经济

发展等领域中不断投入，贡献力量。

今年，在疫情防控期间，宝能城发不仅携手移动

健康APP春雨医生开通了线上义诊通道，旗下项目宝

能凤林府、哈尔滨宝能城、贵阳国际会展城等更先后

捐赠防控物资，以实际行动支持一线医护工作。

同时，为认真贯彻落实关于鼓励吸纳高校毕业生

就业的工作部署，积极响应“稳就业”的号召，宝能

城发积极举办春季校招活动，提供工程管理类、成本

管理类等多个岗位，遍布深圳、广州、天津、郑州等

多个城市，并妥善安排全程视频面试，让学生和家庭

无后顾之忧。

此外，在今年高考期间，宝能城发集团太原、韶

关、哈尔滨等城市公司开展了公益助考活动，为广大

考生提供了免费送考服务和“能量加油站”，传递爱

心正能量。

问渠那得清如许，为有源头活水来。宝能城发将

结合更多先进的行业技术和管理理念，充分融合产业

资源，继续加码城市运营的投入，保持积极稳健的发

展状态，融入城市发展脉络，积极引导产业经济的升

级转型，以“高质量赋能城市发展，以高品质缔造城

市精品”的品牌核心发展方向，打造优秀的城市综合

运营品牌，实现可持续发展，为每一座城市注入蓬勃

发展的动力。

济建预许2020081号

宝能城发再获中国标杆产城
运营商综合实力TOP30殊荣

建筑的实质是空间，而空间的本质是生活

和精神的载体。源于对美好生活的探索，复星

国际中心将舒适融入空间功能之上，构建与生

活细节匹配的动容时刻。

空间承载着人们对于美好的期许，放眼当

下，人们对宽绰居所的希冀，俨然已成为左右

幸福指数的重要因素。

复星国际中心建面约173m2臻藏级艺术奢

邸，室内格局明朗方正，餐客厅一体化设计，

尊享14 . 7米超大面宽，无论是陪父母闲聊，还

是与家人分享一部电影，亦或是与孩子一起互

动玩耍，皆能契合家庭每个成员的具体需求，

使居者拥有更好的生活体验和居住价值，尽情

享受一处可以珍藏幸福时光的温暖空间。

建筑与自然的最佳相处模式，就是倾尽所

能迎接阳光。南向观景阳台，最大程度将阳光

与清风纳入家中，无论四季更迭，无论清晨日

暮，阳光随着时间的流转留下温暖的印迹，予

以居者温情的栖居体验。

阳台，承载着人们对生活品质与个性的

向往，透过飘窗，坐拥IMAX级风景视野，

为日常生活平添自然的惊喜。同时，作为客

厅的延展，大尺度阳台空间更能将生活功能

与休闲功能结合于一体，兼具景观情怀与生活

气息。

从二人世界到三口之家再到三世同堂，空

间的设计使用性愈发重要。

复星国际中心建面约173m2臻藏级艺术奢

邸，以人本生活角度进行思索，打造主卧套房

设计户型，整体空间布局合理有序，配备独立

的衣帽间、整体卫浴系统，让家人拥有更大、

更独立的私密空间。居于此，每个家庭成员都

有属于自己的独立小天地。

家装品牌的选择代表着设计师的高品位审

美，亦代表着一个家庭的生活方式。

秉持着对奢适人居的追求，复星国际中心

诚邀汤臣一品的设计团队——— 杜康生（奥迪室

内设计团队）为CBD高端人居住宅倾力设计，

以巡礼世界的设计眼光，结合当代艺术性的空

间理念，在每一个空间内找寻独一无二的表达

方式，匠筑城市生活矜贵质感。

建面约173m2的奢阔空间内，甄选汉斯格

雅、杜拉维特、西顿、大金，或为同档次产

品，全球超一线品牌，犒赏塔尖尊崇品位，

于细节考究之处，融合人性化功能，归心匠

造生活领地，全方位打造奢艺舒适的理想人居

体验。

幸福满满的日常生活，源自细节的点滴关

怀。复星国际中心建面约173m2臻藏级艺术奢

邸，在精细的建筑细节处，以匠心建造品质生

活。现热销泉城，应市加推。

济建预许2020468号

CBD生活样板 建面约173m2

臻藏级艺术奢邸耀世加推

楼市风标
lou shi feng biao
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城市更新改造

要加强历史文化保护

导报讯 8月20日，住建

部发文要求，各地在城市更新

改造中，加强历史文化保护，

坚决制止破坏行为。

据了解，近期一些地方在

城市更新改造中拆除具有保护

价值的城市片区和建筑，对城

市历史文化价值和特色风貌造

成了不可挽回的损失。

住建部要求，各地要加快

推进历史文化街区划定和历

史建筑确定专项工作，按照

应划尽划、应保尽保原则，及

时查漏补缺，确保具有保护

价值的城市片区和建筑及时

认定公布。认定公布后，要及

时挂牌测绘建档，明确保护管

理要求，完善保护利用政策，

确保有效保护、合理利用。

(文华)

房地产行业分化

速度加快

导报讯 8月中下旬，上

市房地产公司进入中期业绩密

集披露时段，根据房企已经披

露的上半年业绩预告、或者半

年报内，“疫情”成为核心关

键词。在此非预期因素冲击

下，上半年房地产企业业绩普

遍遇挫。

专家表示，在商品房成交

增速总体放缓的情况下，行业

格局加速了分化。债务水平较

低的房企，短期内偿债压力较

小，其应对困境相对更为从

容；对于债务水平较高的房企

而言，面对类似疫情的困境销

售回款受阻，可能会导致企业

流动性不足，甚至面临一定的

生存危机。 (刘同)
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