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ECONOMIC HERALD
经济导报

“现在我总感觉住得不安全，

楼上楼下全是干公司的，进进出出

的人特别多。”赵颖说，“在楼梯间

内经常有不认识的人员走动，询问后

被告知是到楼上公司办业务的。”

赵颖所住的利农花园位于济南

市山大路，旁边就是国内仅次于北

京中关村、深圳华强北的第三大科

技市场。因此，不少入驻科技市场

的公司都将办公地点或者仓库放到

了利农花园。

“现在这些公司都很‘精’，

从来不在楼上挂牌子，一般都是熟

人领过来，像这种直接在窗户上打

广告的很少。”在利农花园小区，

赵颖指着一扇二楼的窗户对经济导

报记者说。

“这些公司有的都在这儿好几

年了，整天乱哄哄的，搞得我们都

休息不好。”同样住在这个小区的

王芳无奈地说，因为入驻的公司

多，小区里天天都出现很多陌生

人，让他们很没有安全感。

在王芳看来，最大的问题是交

通安全。“本来就是个老旧小区，

停车是个大问题，不少公司的大货

车一旦卸货，就把整个小区的道路

全堵上了。”王芳说，“而且来拉

货的小三轮在小区里开得飞快，根

本不管路上人多不多。”

这样的情况也出现在距离利农

花园不远的国华经典小区。

“这个单元一共22户，但现在

住着的居民总共不到10户，其他的

都租给公司了。”在楼下，该小区

的一居民告诉经济导报记者，“小

区一共有400多套房子，现在用于开

公司的差不多有一半了。”

“平时还好，一到周末和假

期，这住宅楼里的辅导班就火起来

了，楼道里到处是小孩上蹿下跳，

都快烦死了。”家住利农花园小区

的郭女士反映，去年暑假，她所在

的单元楼开了两个辅导班，成天乱

哄哄的，弄得家人整个暑假都没休

息好。

提起小区内的公司，很多住宅小

区的物业公司也觉得头疼。

从事物业管理工作多年的李明告

诉经济导报记者，现在不少居民都有

两套甚至多套住房，为了赚租金，他

们肯定会往外出租。“至于是租给个

人还是租给公司，毕竟是居民自己的

事，我们也无权过问，只要入驻的公

司严格遵守物业的各项规定就行。”

而入驻的公司因为噪音、污染等

问题常常引来的邻里纠纷，物业公司

也不好管理。

“我们虽有管理职能，但不是行

政职能部门，不能强令公司迁出，向

相关行政管理部门反映，但管理部门

往往又把‘皮球’踢回来，让我们物

业来协调。”李明说，“所以，只能

对住宅商用的公司加强管理，比如所

从事行业不能影响周围住户正常生

活。一旦影响左邻右舍，引发业主投

诉的，不得已时会采取停水、停电等

相关措施，限期让该公司迁出。”

按照规定，如果“落户”在住宅

的商户到工商局申领营业执照，需先

由居委会出具《同意将住宅改变为经

营性用房的证明》。而开这个“证

明”，需要该栋单元楼的全体户主签

字确认才可以。

“我在利农花园住了十几年了，

从来没有人找过我签什么‘住改商’

的字。”赵颖说。同样，无论是秦大

勇还是王强，也没有找过租用房子的

邻居进行签字。

经济导报记者调查中发现，大多

数受访者对“住改商”持否定态度。

“我以前住的小区楼上就有家公

司，公司业务倒不产生啥噪音，但那

些员工的高跟鞋声、椅子腿蹭在地板

上的声音，让人难以忍受。”济南市

民曹玉希说。

“如果是在楼下开个小商超一类

便民的商铺，这个字我会签，但如

果是其他的就要看开的是啥公司

了。”花园小区的居民朱先文说，

“有些公司本身对公共设施的使用

率就比较高。要是动不动就水管堵

了或电闸跳了，周围住户也会跟着

闹心。”

针对“住宅商用”的乱象，济南

市住房和城乡建设局发布了关于《关于

规范“住宅商用”管理工作的实施意见

(征求意见稿)》，通过规范“住宅商

用”管理工作，进一步明确“住宅商

用”的监管职责，转变监管方式，提高

监管效能，使非法“住宅商用”问题得

到根本遏制，减少住

宅小区安全隐患。

扰民的“住宅商用”

物业公司也头疼

公司开进居民楼，咋能这么任性
企业图便宜，居民很闹心。济南要出新规来整治
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来自山东本土的和信会计师

事务所，可谓是最受上市鲁企青

睐的会计师事务所，共为民生控

股(000416)、东方电子(000682)、潍

柴 重 机 ( 0 0 0 8 8 0 ) 、 丽 鹏 股 份

(002374)、益生股份(002458)、保龄

宝(002286)等35家上市鲁企担任审

计机构。

信永中和会计师事务所紧追其

后，拥有26家上市鲁企客户，包括

山东路桥 ( 0 0 0 4 9 8 ) 、鲁西化工

(000830)、山东威达(002026)、东港

股份(002117)、华东数控(002248)、

泰和新材(002254)等。

经济导报记者注意到，上市鲁

企中的“领头羊”们，更倾向于选

择会计师事务所中的佼佼者。

凭借51 . 72亿元的业务收入，

在中注协发布的《2018年度业务收

入前100家会计师事务所》中排名

第一位的普华永道中天会计师事务

所，虽然目前仅为6家上市鲁企

提供审计服务，但均是一些“大

块头”，包括中国重汽(000951)、

青 岛 啤 酒 ( 6 0 0 6 0 0 ) 、 青 岛 港

(601298)等。

在中注协上述排名中位列第二

位的德勤华永会计师事务所，同样

走的是“少而精”路线，目前仅为

潍柴动力 ( 0 0 0 3 3 8 ) 、万华化学

(600309)两家业绩排名榜首的上市

鲁企提供服务。

此外，业务收入在会计师事务

所中名列前茅的安永华明会计师事

务所、立信会计师事务所、毕马威

华振会计师事务所，分别在上市鲁

企中拥有4家、9家、4家客户，其

中包括东阿阿胶(000423)、西王食

品(000639)、张裕A(000869)、青

岛 银 行 ( 0 0 2 9 4 8 ) 、 青 农 商 行

(002958)等。

不乏
“存在虚假记载”行为

毫无疑问，注册会计师在企业

年报审计过程中出具的《审计报

告》，是广大投资者获取上市公司

真实信息的重要渠道，也是投资者

作出投资决策的重要参考，更是监

管部门监管的重要基础。

然而，经济导报记者注意到，

目前为上市鲁企提供审计服务的近

30家会计师事务所中，近年来也不

乏有受到处罚和惩戒的情况出现。

其中，立信会计师事务所在2018

年就分别受到证监会、广东证监局

实施的行政处罚，被施以责令改

正、没收业务收入、罚款等处罚。

2018年7月31日，大华会计师

事务所也被证监会施以行政处罚，

因其在佳电股份(000922)2013年至

2015年财务报表审计过程中未勤勉

尽责，出具的审计报告存在虚假记

载，故没收大华所业务收入150万

元，并处以450万元的罚款；对张

晓义给予警告，并处以10万元的罚

款；对高德惠、谭荣给予警告，并

分别处以8万元的罚款。

此外，信永中和会计师事务所

作为登云股份(002715)首次公开发

行股票并在中小板上市(IPO)、2013

年及2014年年度报告审计服务机

构，在为登云股份IPO及2014年年

报提供审计服务过程中违反业务规

则，未勤勉尽责，对登云股份2013

年年报出具的审计报告存在虚假记

载等违法违规行为。

因此，证监会依法责令信永中和

改正，没收业务收入32万元，没收违

法所得188万元，并处以220万元罚款，

对直接负责的主管人员郭晋龙、夏斌

给予警告，并分别处以5万元罚款。
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在济南市甸柳庄，住宅的一楼大都变成了商铺 刘勇 摄

进进驻驻住住宅宅

楼楼的的企企业业，，大大

多多是是刚刚起起步步的的

小小规规模模民民营营公公

司司。。这这些些公公司司

普普遍遍选选择择临临近近

商商业业繁繁华华地地带带

和和交交通通枢枢纽纽的的

住住宅宅小小区区作作为为

办办公公场场所所

◆导报记者 刘勇 济南报道

“我们小区的不少业主都将房子

租给企业当办公室了，给我们住户带

来很多困扰。”近日，济南市利农花

园的业主赵颖反映，不少小区住户

“住改商”后影响了其正常生活。

这并不是个例。经济导报记者调

查中发现，近几年济南居民住宅楼内

开店现象屡见不鲜，尤其是在一些商

圈附近的小区，此现象更为严重，商

户扰民等问题成为住户与商户针锋相

对的矛盾点。

为有效解决“住宅商用”问

题，济南市住房和城乡建设局近日

发布了规范“住宅商用”实施意见征

求意见稿，再次明确“住宅商用”需

全体利害关系业主书面同意。今后，

济南多部门将联动整治“住宅商用”

乱象。

经济导报记者调查中发现，进

驻住宅楼的企业，大多是刚起步的

小规模民营公司。这些公司普遍选

择临近商业繁华地带和交通枢纽的

住宅小区作为办公场所。

“在住宅楼里办公，成本大大

降低，仅租金方面，有的能低于写

字楼一半以上。”济南星闻科技的

总经理秦大勇说，“除了这个办公

室，我在隔壁小区还租了一套住宅

当仓库。”

此外，住宅楼的物业管理费、

停车费、水电气等都低于写字楼的

费用。

秦大勇给经济导报记者算了一

笔账：商业电费0 . 76元/千瓦时左

右，民用电费只要0 . 56元/千瓦时。

按每月用1000千瓦时计算，光电费

就能省下200元。此外，同样是100

多平方米的房子，在科技市场附近

的写字楼，租金每月达六七千元，

而在附近小区住宅楼，月租金仅为

2000多元。“光这两处一个月就能

省下1万多元，这可都是纯利润。”

此外，小区住宅由于有很强的隐

蔽性，无证照经营活动也比较多。

在大明湖附近开了多个民宿的

王强告诉经济导报记者，他没有

任何证照，只是租下一套住宅装

修后，就开起了民宿。“据我所

知，周边民宿不少，而且都是挂在

网上，一般都是客人来了以后接下

就OK。”

按照规定，旅馆业为特种行

业，任何单位和个人经营都需要办

理特种行业许可证、卫生许可证及

消防证，手续齐全后才能颁发营业

执照。但王强表示，他没有任何证

照。“不少周边开民宿的都没有相

关证照。”

据经济导报记者了解，此前王

强曾被人举报遭到查处。“上次被

查处后交了1万多罚款，将这个民宿

停掉，然后又在其他小区租房子继

续干。1万多的罚款与经营民宿的收

入相比，还是可以接受的。”

企业图便宜搬进住宅楼

晒晒上市鲁企的“守门人”
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