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时事搜索
Shi shi sou suo

E

◆导报记者 戚晨 济南报道

房贷利率水平在今年5月份达到最

低水平后，开始触底反弹。融360大数据研

究院监测数据显示，今年6月份，全国二套

房贷款平均利率为5.5%，环比上涨0 . 01%。

12日和13日，经济导报记者调查

走访济南房贷市场发现，前段时间疲软

的房贷利率，近期也开始有所“抬头”，不

少银行首套房贷款利率都已恢复“上浮

15%”，大部分银行的房贷利率根据房贷

情况维持在上浮10%至15%之间。

面对多个城市出现房贷利率上调迹

象，未来房地产调控走势将如何？买房

成本又将上涨多少？

反弹明显

“现在购房的客户基本上是刚

需，比如新婚夫妇需要购买首套房

的，还有二胎家庭需要小房换大房

的。今年初房贷利率有所下降，除了

个别交易外，还有不少在观望的。但

是近期房贷利率有所增加，尤其是首

套房10%的上浮率很难有额度，几个月

以来购房带看量、成交量都下滑不

少。”济南市阳光舜城的德林房产中

介客户经理王乐告诉经济导报记者，

目前不少购房者都会考虑房贷利率带

来的成本增加，以前不少炒房者利用抵

押贷款或者按揭贷款方式大量购置房

产，但是现在显然是行不通了。

13日，经济导报记者走访了齐鲁

银行、建设银行等多个银行网点。齐鲁

银行阳光舜城分行相关工作人员告诉

经济导报记者，以往房贷利率低的时候，

甚至打过七折，但是现阶段银行内部的

房贷利率基本维持在首套上浮10%-15%，

具体的利率高低根据放款额度决定。

根据中国人民银行2019年发布的

4 . 9%基准利率，上浮15%即5 . 635%，上

浮20%即5 . 88%，整个山东省内，烟台、

青岛等热门城市房贷利率仍高于全国平

均水平。一位想购买青岛海景房的客户

告诉经济导报记者，目前青岛房价较高，

各家银行的首套房贷款利率和二套房

贷款利率上浮幅度都分别上升到15%与

20%，直接导致房地产市场略显疲态。

“房贷利率反弹肯定会抬高购房

者的成本，一定程度上会降低刚需群

体的购房意愿，这种影响对于三四线

城市是很明显的，对于济南的不少购

房者来讲，也会显现出观望情绪。”

王乐认为，只有当基准利率变动时，

才会对所有的购房者产生影响。如果

正在还房贷的话，那么尚未还清的那

部分金额的贷款利率将发生变动，一

般来说会在调整后下一年的1月1日起

开始调整，按新的房贷利率走。

热点城市问题突出

“按揭贷款利率出现上调或者额

度控制的城市，大多为今年房地产市

场景气度较高的城市。济南目前相对

稳定，但是同期不少沿海城市的房贷

利率都出现了上调迹象。”中国房地产

经纪研究中心研究员黎明元接受经济

导报记者采访时表示，房贷利率上浮，

意味着购房成本变高了，一套200万元

的房产，贷款利率上浮幅度由10%升至

15%后，购房者平均每月要多支出近

500元，一年就要多支出近6000元。

据了解，国内宁波、苏州等地部

分银行还表示，除了房贷利率上调

外，目前房贷额度比较紧张，或暂停

放贷，或放款时间不确定。

“房地产市场具有很强的区域性

特征，不同地区房价有涨有跌很正常。

包括根据房屋供给情况下，房贷利率的

上涨或者下降也会有所差异。”中盈地产山

东分公司总经理贾轶表示，在房贷利率方

面，各个主要城市早已不是“一盘棋”。在体

量相当的城市之间，差异也逐渐拉大。

融360大数据研究院监测的数据显

示，6月份，天津的首套房贷利率重回

5 . 00%以上，南宁再次成为房贷利率水平

最高城市，首套利率为5 .95%，各城市之间

差异不小。

齐鲁银行一位负责信贷业务的客

户经理表示，预计下半年银行的房贷

额度比较紧张，届时怕没有住宅按揭的

额度。房贷可以批，但是没有额度放不

了，一般贷款难就是由于这个原因。

“6月份房贷利率的波动较大，且

频率较快。一些热点城市刚短暂下调

过一个月又将利率调高，部分银行在

同一个月先是调高房贷利率，后又表

示额度紧张暂时无法放款。”黎明元

表示，下半年，银行的信贷资金普遍比

上半年紧张，再加上热门城市的房地产调

控等，预计接下来会有更多城市和银行加

入到房贷利率上调的大军中。

未来政策依旧严

“靠投资投机房地产的居民和企

业，最终都会发现其实很不划算。”近

日，中国人民银行党委书记、中国银保

监会主席郭树清在第十一届陆家嘴论坛

上，再度提示了当前“房住不炒”的格局。

银行房贷利率水平通常是信贷环

境的风向标，也是很多购房者预估楼

市走势的参考标准之一。黎明元表

示，信贷政策虽然是因城施策，但也

都要符合房住不炒的原则。从下半年

利率走势看，全国市场基本上变动不

大，还是会从严管控。尤其是房地产

市场降温以后，购房市场的去库存问

题则又开始出现。

华泰证券研报指出，考虑到部分

银行依然执行上浮10%左右的利率，且年

中时点过后信贷额度预期缓解，未来更

需要关注的是流动性的变化。房地产行

业以及全国经济都存在下行压力，这也为

后续政策的逆周期调整带来空间，按揭利

率中枢或不具备持续上行的基础。

贾轶分析说，房贷利率的反弹是

比较正常的周期变动，但是在经历了

定向调节的楼市周期后，这种情况会略

显复杂。贾轶认为，即使未来房贷利率

仍有波动，远离基准利率的可能性也很

小，房贷利率整体的下行趋势可能还会

延续一段时间，不同城市的房贷利率和

房价走势的分化可能更加明显。

济南房贷利率“触底反弹”
贷款买200万的房子，上浮率调5个百分点，月供增支近500元

海利尔要吞高价“后悔药”

下半年更多社保改革红利将释放

个人养老金制度
有望加快出台山东政府批量集中采购

新机制已节资185 . 4万

导报讯(记者 刘勇 通讯员

孔进 赵云亮)从山东省财政厅

获悉，山东省级政府批量集中

采购启用新机制以来，通过运

用大数据和现代电子商务技

术，实现了通用办公设备的便

捷高效采购，取得显著成效。

截至目前，共汇集省直预算单

位采购需求2365 . 2万元，成交

合同金额2179 . 8万元，节约预

算资金185 . 4万元，与标准价

格 相 比 ， 商 品 综 合 折 扣 率

94 . 4%。

新机制呈现以下特点：一

是采购速度更快；二是产品选

择更多，目前已有9大类500多

种备选商品；三是预算单位自

主权更大。

山东入选全国首批土储

项目预算管理改革试点

导报讯(记者 刘勇 通讯员

孔进 赵云亮)从山东省财政厅

获悉，近日财政部确定从2019

年起将山东省纳入全国首批土

地储备项目预算管理改革试点

范围，并安排20亿元土储债券

额度，支持济南、泰安两市开

展试点。

此次试点，全国共有7个

省市入选，主要引入“土地资

产+预算管理”理念，创建土

地储备出让全生命周期预算管

理机制，将土地储备和出让涉

及的资产、资金、债务、收

益、成本全部纳入预算管理，

做到土地资产全面反映、债务

风险安全可控、成本核算准确

完整。

全省饮用水水源地

环境整治已完成81 . 8%

导报讯(记者 王伟)从山

东省生态环境厅获悉，根据生

态环境部、水利部统一部署，

山东省开展集中式饮用水水源

地环境保护专项行动，组织各

市对排查出的环境问题进行了

清理整治。

截至2019年6月26日，山

东省应于2019年完成整治的县

级饮用水水源地清单内627个

问题已整治完成513个，完成

率为81 . 8%；生态环境部第一

轮统筹强化监督发现的9个清

单外问题已整治完成8个，完

成率为88 . 9%。

中美企业500强

整体实力差距缩小

导报讯 财富中文网日前

发布了最新的《财富》中国

500强企业榜单。对比此前发

布的美国500强企业榜单，中

美 5 0 0强整体实力差距在缩

小。2008年，中国进入世界

500强企业只有37家，到2018年

已经增加到120家，非常接近

美国的126家。

另据统计，中国500强总

收入增速明显高于美国，而

美国 5 0 0强总利润增速高于

中国。 (宗和)

全国网络出行用户

规模近5亿

导报讯 中国互联网协会

日前发布的《中国互联网发展

报告(2019)》显示，2018年全

国网络出行用户规模近 5亿

人，较2017年底增加6400万

人，增长率为14 . 7%。

截至2018年底，中国网络

出行市场规模达2478亿元，同

比增速达23 . 3%。 (明远)

导报讯 居民社保待遇提升正迎来密集落地

期。目前23省份已公布2019年养老金上调方案，

15省份本月底前养老金上调红利将“入袋”；31

省份降低社保费率方案渐次落地，或为居民增收

拓展更大空间；多地医保报销比例以及工伤、失

业保险缴费标准也在上调。此外，下半年更多社

保改革红利将释放，大规模国资划转社保将全面

提速，相关部门还在酝酿加快推进多层次社保体

系改革，个人养老金制度有望正式出台。

7月11日，天津市人力社保局、市财政局下

发通知，决定从2019年1月1日起，调整2018年12

月31日前退休、退职人员基本养老金。调整办法

分为普通调整、挂钩调整、高龄调整和倾斜调

整。基本养老金调整后月人均增幅为5%左右。

此前一日(7月10日)，安徽省印发2019年退休人员

基本养老金调整方案，调整的基本养老金包括定

额部分、挂钩部分和倾斜部分。7月以来，福

建、河北、内蒙古、江西、陕西等9地公布了退

休人员养老金上调方案。

截至目前，已有23省份公布今年养老金上调

方案。企业和机关事业单位退休人员调整增加的

养老金分别从企业职工基本养老保险基金和机关

事业单位养老保险基金中支出。其中，河北、内

蒙古、江西、陕西、江苏等15省份明确7月底前

将调整增加的养老金发放到退休人员手中。

养老金上调红利即将“落袋”之际，各省降

低社保费率方案也渐次落地。最新数据显示，上

半年企业职工基本养老保险、失业保险、工伤保

险缴费减少超过1280亿元。“一方面，稳定上调

养老金待遇，使退休人员收入水平直接增长。另

一方面，社保费率下调，在降低企业用工成本同

时，也会间接传导至分配环节，为职工工资增长

带来更大空间。”中国宏观经济研究院社会所副

研究员关博表示。

“从多层次养老保险体系来看，基本养老、

企业年金(职业年金)和个人养老金三支柱发展仍

不平衡。其中，第二支柱和第三支柱的作用还没

有充分发挥。”中国养老金融50人论坛特约研究

员甄新伟说。据了解，多层次社保体系改革鼓点

渐紧。近日国家发展改革委与银保监会已就多层

次社会保障体系发展总体情况，商业保险机构在

社会保障体系中充分发挥作用面临的困难问题，

以及下一步相关工作考虑等交换了意见，拟共同

推进多层次社会保障体系建设。

此前不久，人社部也发布消息称，人社部牵头

正在会同相关部门研究制定养老保险第三支柱政

策文件，目前进展顺利。“今年下半年，我国养老金第

三支柱个人养老保险制度相关政策预计将正式出

台。在政策支持以及商业机构积极推动下，我国居民

个人养老金将步入发展快车道。”甄新伟表示。

关博也认为，税收递延型养老保险经过一年

试点后，有望进一步规范个人养老金参与方式、

保障形式、参与产品等关键政策设计，具有中国

特色的养老三支柱即将落地。 (班娟娟)
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当然，7年时间，凯源祥经营状况

也出现了积极的变化。如2011年底，

标的公司在营业收入超过2 . 30亿元的

情况下，净利润亏损了1 0 3 . 4 9万元；

而在2018年底，公司在营收2 . 98亿元

的情况下，净利润达到1791 . 94万元。

但财报的进一步详细披露，却也

让投资者对凯源祥前景产生担忧。因

为与2018年较佳的经营局面相比，凯

源祥今年前4个月的财报却出现了不小

的变化。

首先，公司负债总额从2018年底

的1 . 44亿元突增至今年4月底的3 . 01亿

元，大幅增长了1 . 57亿元；其次，公司

在今年前4个月实现6901 . 67万元营收

的情况下，净利润却亏损397 . 24万元。

崔先生对经济导报记者表示，收购

前夕，标的公司负债的激增，更令他不

太放心。

同时，从海利尔13日披露的公告

看，若收购完成，凯源祥对外担保金额

也将并入公司报表，这也会使得海利尔

对外担保增加1500万元。

收购风险待化解

经济导报记者注意到，海利尔对

于此笔收购提示风险时也表示，公司

对凯源祥业务、财务和人力资源等方

面的整合效果能否达到预期存在一定

的不确定性。为此，公司将加强内部

协作机制的建立和运行，完善凯源祥

治理结构。

值得关注的是，海利尔还提出，

受国家和行业政策、市场环境、地方

环保政策等外部因素的影响，此笔

收购亦存在整合效果不达预期、地

方政策因素导致的不正常生产和搬

迁等风险。

可查信息显示，凯源祥今年还被

曝光因环境违法受到处罚。据悉，青

岛市生态环境局莱西分局执法人员于

4月9日对凯源祥进行现场检查，发现

该单位以不正常运行水污染防治设施

等逃避监管的方式排放水污染物。经

青岛市生态环境局莱西分局环境监测

站监测，凯源祥外排废水中化学需氧

量、总氮、总磷浓度均超标。该局

依法责令其改正违法行为，处罚款60

万元，并依法移送公安机关进一步调

查处理。

对于海利尔此笔收购的后续进

展，本报将持续关注。

即使未来房贷利率仍有波动，远离基准利率的

可能性也很小，而不同城市的房贷利率和房价走势

的分化可能更加明显

据新华社电 近日从工信部获悉，我国将以

应用为导向，突破大数据关键技术，特别是加快

高性能计算、大数据计算系统等能力提升，提升

数据分析处理和知识发现能力，用计算力“赋

能”数字经济。

信息技术的核心是数据，关键在于计算。我

国一直积极推动计算力，特别是高性能计算研究

与发展。不久前，国际组织“TOP500”编制的新一

期全球超算500强榜单中，中国境内有200余台超

算上榜。其中，联想制造并交付的超算达173台。

当前，全社会信息化、智能化水平不断提

升，人工智能、物联网等新一代技术和应用快速

发展，海量的数据处理对计算能力提出更高、更

迫切要求。

“计算机性能提升的速度永远不及需求的增

加。”北京航空航天大学教授、联想首席科学家

祝明发说，加快提升计算力，推动计算力共享，

并“赋能”科研院所、行业、企业是当务之急。

近日，联想宣布推出全新“深腾X9000”融

合计算平台，旨在通过共享计算力等方式，构建

开放融通的计算生态，推动企业智能化转型。

工信部提出，继续强化大数据技术产品研

发，鼓励企业发挥创新主体作用，突破面向大数

据的新型计算、存储、传感等技术，加快产学研

用资源联合，推动软硬件协同发展，让计算力向

更多行业应用“赋能”。 (张辛欣)

我国将用计算力
“赋能”数字经济

今年下半年，我国养老金第三

支柱个人养老保险制度相关政策预

计将正式出台。在政策支持以及商

业机构积极推动下，我国居民个人

养老金将步入发展快车道

房贷利率的细微波动都牵动着买房者的心
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