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“传统停车场的突出问题

是停车位利用率低，共享停车

可以激活存量车位，尤其是在

开发过程中还配合停车场加入

了ETC、视频识别等智能技术

应用，停车位利用率得到提

高。”济南邦讯智能停车管理

有限公司总经理宗涛对经济导

报记者表示，只有整合路内路

外、商业住宅的停车资源，打

破信息孤岛，发展共享停车，

才能从根本上解决城市停车难

问题。

然而，这种从2015年诞生

的“共享”模式，到了2018年

似乎“销声匿迹”。经济导报

记者在手机“应用宝”中搜寻

关于共享停车的APP，发现济

南的共享停车场数量仅剩下几

家，而这些停车场根本无法缓

解城市的停车难问题，这种创

新模式有点“凉凉”。

城市一方面停车位不足，

一方面车位利用率低，形成巨

大的停车资源浪费。经济导报

记者走访济南多个商业中心和

写字楼发现，虽然不少楼内配

备了二层的立体停车库，但很

多车主并不愿意停到这样的车

位中。

“现在很多科技公司都在

做‘停车’的尝试，比如车位

预定、车位查询、智能化停车

系统等，但是这些仅仅是在拥有

了车位的基础上的停车手段的创

新，如何让车主第一时间了解并

使用这些手段，在推广上建立

‘入口’是个不小的难题。”宗

涛认为，创新在一定程度上能够

助推停车智能化和提高利用率，

但真正推广起来还面临稳定性

差、缺少规范等瓶颈。

目前，济南市为缓解停车

难开展了多个尝试。从今

年初开始，济南市公安局

交警支队设置全市居民小

区限时停车泊位和全市学校周

边限时停车泊位两种。目前，

第一批共2814个限时停车泊位

已设置完成。济南交警在全市

24个居民小区周边的26条道路

设置夜间限时(原则上每日19时

至次日7时)停车泊位2232个，在

全市26所中小学、幼儿园周边

的27条道路设置接送学生限时

停车泊位582个。

黎明元建议，破局“停车

难”，是城市发展必须跨越的一

道坎。此前有不少开发商蓄意更

改停车场规划，还有的在价格上

做文章，因此，在提高停车场的

智慧化程度以及提高停车位利用

率之外，还应该建立城市的停

车服务意识，让众多公共部门

联动起来，真正让车主能够停

下车。

“我们当初买房的时候就

是感觉停车方便，所有居民将

车停放在楼前就行，但是没想

到现在停车成了难题。”家住

燕子山小区的孙长信说。

19日，经济导报记者在燕

子山小区内看到，临近傍晚，

不少业主下班回家，小区内的

楼前停满车后，不少车辆只能

沿着小区内的街道一侧停放。

由于小区外部的公共车道设置

了“禁止停车”的规划，不少

车主只能“见缝插针”，停在

人行道或者绿化带中。

一燕子山小区的居民认为，

大家把车随意停在路两边，本来

就不宽阔的小区道路变得更加狭

窄，消防安全也成了大问题。

19日，经济导报记者走访

了多个老旧小区发现，停车难

日益困扰着小区居民。在济南

长盛小区、玉函小区等“宅

龄”在20年以上的小区，普遍

面临着停车数量激增、但没有

多余规划车位的问题。

经济导报记者还走访了位

于济南市二环东路附近的紫荆苑

小区。其也是一个“宅龄”较大

的小区，2015年为了解决居民停

车难的问题，小区物业利用空地

规划建设了一个立体停车库，在

一定程度上缓解了停车难的问

题，得到了业主的一致好评。

“老旧小区立体停车库建

设，可以由居民提出需求，在

用地方面，可以由业委会和地

方相关部门做一下先期设计，

再报规划部门审批。但后期并

非单纯规划部门就可以批复，

还需要经过建委、公安等多个

部门的审批才能最终完成。这

个过程工程量较大，并非每个

小区都有能力去跑下来。”紫

荆苑小区物业一工作人员对经

济导报记者表示，如今这个立

体停车库仅仅缓解了一部分停

车需求，但是随着车辆的不断

增加，停车位还是不够。
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北京一小区车位拍出138万折射停车资源紧缺

存量车位要激活
共享停车待长大

停车难日益困扰着小区居民。图为济南阳光舜城小区内，不少业主只能将车停在道路两侧 戚晨 摄

19日，在阿里拍卖上，

一宗拍卖标的物——— 北京

市朝阳区东四环百子湾某

小区的一个产权停车位，

经 过 5 名 竞 价 者 1 0 1 次 举

牌，最终以138万元的价格

成交。这并不是新纪录，

此前有车位还拍出过200万

元的价格。

随着汽车保有量的不断

上升，以及现有停车位利用

率不足，停车难已是众多城

市面临的普遍现象。如何破

解新旧小区不同程度的停车

难问题？创新模式能否破

局？带着疑问，经济导报记

者走访了济南多个新旧小

区，试图找寻答案。

传统停车场的突出问题是停车位利用率

低，共享停车可以激活存量车位。只有整合

路内路外、商业住宅的停车资源，打破信息孤

岛，发展共享停车，才能从根本上解决城市停

车难问题

停车位要像房子一样
带证流通

西安财经大学校长方明认为，

影响我国立体停车产业发展的因素

有很多，其中单个车位产权登记问

题没有解决是最关键的制约因素，

导致社会资本很难进入停车行业。

“立体停车位建设成本高，如

果不允许其销售，开发企业将无法

承受。销售以后如果不予登记，业

主权利就得不到保障。”方明说，

虽然部分城市制定的政策对车位产权

界定有明确的规定，但各地政策差别

较大，产权登记政策的不统一性，严

重影响着停车产业的快速发展。

要破解这一滞阻问题，方明认

为，停车位要像房子一样带证流通。

用智慧停车
提升车位利用率

中海集团董事长周勇在调研中

发现，目前我国缺少停车行业国家

层面的法律，尤其缺少统一的产权

制度。“南京、青岛、武汉等城市

前期在停车位产权方面进行了探索

和尝试，但各地政策差别较大，难

以在全国形成示范效应，未能形成

长远和稳定的预期。”

“可以在智慧停车方面做文

章，通过把智能化、信息化的技术与

立体化、机械化的停车设备结合起

来，提升车位利用率和出行体验。”

周勇建议，加强顶层设计，明确停车

场建设主体，实行统一管理。

“同时还应遵循城市发展规

律，将路边停车、公共停车场等优

质停车资源与旧城改造、城市更新

等统筹规划，实现轻重资产相结

合，提高智慧停车经营规模与效

益。”周勇建议。 (宗禾)

“去年3月开盘的时候，

置业顾问告知我们车位15万元

一个。没想到这才过了一年，

我们再次询问车位价格时，置

业顾问告知已经涨到了18 . 3万

元，仅一年就涨了3万多。一

些离电梯口近等位置较好的停

车位，价格更高。”在旅游路

与舜华南路交界口一新小区

内，一位前来看房的购房者对

经济导报记者表示，他的预算

显然跟不上车位涨价的速度，

而且小区内车位全部销售一

空，只能购买二手的，还要多

出交易费用。

停车位供给不足，导致

了车位价格越来越高。近两

年，济南车位价格可谓一路

看涨，动辄十几二十万的车

位十分常见，“车位比车

贵”成为一种常态，好地段

的 车 位 甚 至 是 “ 一 位 难

求”，有钱都买不到。

不仅售价高，在不少高

档小区，租赁车位的费用也

是一月上千元。

“现在每个家庭基本上

都有一辆私家车，如果住在

相对高档的小区，尤其是人

车分流的小区，车位是必须

要有的。”上述购房者说。

经济导报记者在该小区

看到，按照规划，小区内7栋

楼房住满后将有1200多户业

主，但车位仅有不到400个。

如此一来，不少业主面临无

车位可买的局面，日后要停

车，只能租赁车位。

截至2018年5月底，济南

市机动车保有量达216 . 8万

辆，汽车超过了204 . 2万辆，

其中，市区汽车保有量近

145 . 2万辆，而市区共有停车

泊位113 . 8万个。按国际通行

的车辆和停车泊位1∶1 . 2的比

例计算，济南市区共需停车

泊位174 . 2万个，停车泊位缺

口为60 . 4万个。

“供求失衡其实在规划

阶段已经显现，小区停车位

配比达不到户均拥有一个停

车位，购买存在竞争。加上

土地成本上升，停车位价格

自然会有所上涨。”中国房

地产经纪研究中心研究员黎

明元接受经济导报记者采访

时表示，对于小区业主来

说，停车位同样是资产配

置，尤其是在出售二手房

时，很大程度上成为“标

配”，这也导致停车位需求

居高不下。

E 建言

车位比车还贵

新模式能否解决“老大难”

老旧小区也很愁◆导报记者 戚晨 济南报道
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